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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04/2024
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. / M.Z;L‘Emonu: Institui o novo Plano Diretor Participativo
do Municipio de Igarassu e da outras providéncias.

ELCIONE DA SILVA RAMOS PEDROZA BARBOSA. Prefeita Municipal de Igarassu, Estado de
Pernambuco. no uso das atribuigdes conferidas pela Lei Orgénica Municipal e em conformidade com a
Constituicho Federal de 1988, submete a apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores, o seguinte
Projeto de Lei Complementar:

TITULO |
Dos Principios, Estratégias, Diretrizes e Objetivos da Politica Urbana e Ambiental

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Igarassu, fixa seus fundamentos,
principios, estratégias, diretrizes e objelivos e normas.

Paragrafo unico. Esta Lei atendera ao disposto no art. 182, § 1°, da Constituigdo Federal, as
disposicées da Lei Federal n® 10.257/2001 e os incisos |, II, IIl, IV, XIIl, XIV, XV. XVI, XX, XL. XL] e
paragrafo 1° do Art. 10, incisos VI, Vil e IX do Art. 11 e do Art. 145 da Lei Organica do Municipio.f

Art. 2° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Igarassu é o principal instrumento da politca
urbana e ambiental, que orienta a agdo dos agentes publicos e privados e suas respectivas
competéncias institucionais para com a sustentabilidade no territério municipal, urbano e rural,

Art. 3° O Plano que trata esta lei integra o sistema de planejamento municipal, devendo o plano
plunanual, a lel de diretnzes orgamentarias e o orgamento anual Incorporar as diretrizes e as
priondades nele contidas.

CAPITULO |
Dos Principios e Estratégias da Politica Urbana e Ambiental

Art. 4% A politica urbana e ambiental do municipio de lgarassu, nos termos dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel estabelecidos pela Organizacdo das Nacdes Unidas. do Estatuto da
Cidade e des!a lei, visa ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio. pautado pelos seguintes
pnncipios;

| - Gestdo democratica e participativa;
Il - Fungdo Metropolitana do municipio;
Il - Fungao social da cidade;

IV - Fungao social da propriedade,

Art. 5° Na implementagio do Plano Diretor que trata esta lei, os Poderes Executivo e Legislativo
municipais garantirdo a gestdo democratica e participativa, compreendendo:

| - A promogdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populacgdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;
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Il - A publicidade e o acesso de qualguer imeressado quanto acs documenios e informacdes
produzidos,

IIl - A efetiva participagio da sociedade civil no processo de formulaglo dos planos selonais
e das lels especificas decorrentes do Plano Diretor, através da instituigio do Conselho da Cidade e
do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 8° O Municipio de lgarassu cumpre a sua fungdo metropolitana quando compartiiha do
planejamento urbano e territonal, da execugao de politicas de interesse em comum, atendendo as
necessidades estratégicas regionais relativas a.

| - Conservagio ambiental das dreas de mananciais e estuarinas, visando o abastecimento
de agua da RMR e a consolidagdo e valorizago do polo nautico no litoral norte do estado;

Il - Desconcentracio e compartilhamento da diversificago de usos da RMR, em especial
aqueles ligados a atividades logisticas, habitacionais e agricolas, favorecidas pela oferta d'agua e
pelas conexdes de mobilidade urbana.

Art. 7° O Municipio de Igarassu cumpre a fun¢do social da cidade quando o acesso dos cidadaos aos
beneficios da urbanizagio se pautada pelo principio da sustentabilidade urbana,

| - Entende-se por sustentabilidade urbana, o desenvolvimento local sociaimente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geragdes.

Il - Entende-se por beneficios da urbanizagdo o acesso a bens, serviges, equipamentos e
espacos publicos, sistemas de mobilidade, saneamento basico, habitagdo e oportunidades de
trabalho e renda.

CAPITULO Il
Das Diretrizes e Objetivos da Politica Urbana e Ambiental

Art. 8° A politica urbana e ambiental de |garassu esta organizada segundo Eixos Estruturadores que
constituem os elementos de orientagdo e definicio das estrategias de ocupacgdo do temitono
municipal, na forma especificada abaixo:

| - Ambiéncia;
Il - Mobilidade; e,
Il - Dindmica Urbana.
Secdo |
Da Ambiéncia

Art. 8° No Eixo Ambiéncia sdo definidas as estratégias de ocupaglo do termtono municipal relativas
aos ambientes natural e construido. considerando 3s suas caracteristicas e condigbes de
conservagao

Art. 10 O Eixo Ambiéncia tem como diretriz a utilizaglo sustentavel dos recursos naturais em todo
territério municipal. tendo como objetivos.
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| - Adotar a politica municipal de meio ambiente como instrumento estratégico do
desenvolvimento urbano, visando a promogao da sustentabilidade;

Il - Conservar os cursos d'agua, a vegetacdo ciliar, a fauna e a flora em todo © territério
municipal,

Il - Promover condigbes adequadas de saneamento ambiental relativos a drenagem e a
pavimentagao, ao abastecimento d'agua, ao esgotamento sanitario e aos residuos sdlidos;

IV - Estruturar o sistema de espacos livres nas areas urbanas, compreendendo.

a) A conexdo entre pragas e equipamentos sociais através de logradouros arborizados.

b) A implantagdo de parques lineares ao longo dos cursos d'agua,

c) A recuperagdo ambiental de nachos urbanos ocupados e/ou canalizados sem
vegetacgao ciliar;

d) A conexdo fluvial entre as areas urbanas consolidadas, as ilhas de restinga e a Coroa
do Avido.

e) A implantacdo de um sistema estruturado de mobilidade fluvial, a partir da cnagdo ou
qualificago de estruturas de atracacglo de embarcagdes.

V - Reservar areas verdes e solo natural nas areas urbanizadas,
VI - Integrar os espagos privados aos espagos publicos, compreendendo:

a) A implantagio de reservas de solo natural nas areas de afastamento frontal das
edificagdes em todo perimetro urbano;

b) A garantia a permeabilidade visual das vedagdes através de grades, elementos
vazados ou transparentes;

c) Adogdo de medidas ambientais compensatorias onde ndo houver afastamenios

fromtais.
Art. 11 A politica municipal de Meio Ambiente estabelecera um conjunto de medidas de preservacio,
prote¢dio, conservagiio e recuperago de forma sustentave! e estratégica dos recursos naturais, da
paisagem e dos ecossistemas através dos seguintes instrumentos:

| - Padrdes de qualidade ambiental,
Il - Zoneamento ambilental;

Il - Avaliagdo de impactos ambientais dentro do processo propric de licenciamento e
instrumentos econdmicos.

IV - Sistema Municipal de Unidades Protegidas.
V - Educagao ambiental

Secdo Il
Da Mobilidade

Art. 12 O Eixo Mobilidade orienta as estratégias de integragio e ocupagio do termtono municipal, de
compartilhamento e qualificagdo das infraestruturas que integram o sistema municipal de mobilidade
urbana.

Art. 13 O Sistema Municipal de Mobilidade é o conjunto organizado e coordenado dos modos de
(ransporte, de servigos e de infracstruturas que garantem os deslocamantos de pessoas e Cargas no

territorio do Municipio.
-~ | s, L
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Art. 14 As infraestruturas de mobilidade de que trata o caput anterior s0 definidas pela Lei Federal
12.587/2012 que estabelece o sistema Nacional de Mobilidade Urbana.

Art. 15 O Eixo Mobilidade tem como diretriz a implantagdo de um modelo sustentavel de
Desenvolvimento Orientado pelo Transporte — DOT e tem como objetivos:

| - Ulilizar a Politica Municipal Mobilidade Urbana como instrumento da politica de
desenvolvimento urbano visando a integragdo entre os diferentes modos de transporte, a melhoria
da acessibilidade e da mobilidade de pessoas e cargas no temitono do Municipio;

Il - Estruturar as centralidades e eixos vidrios para favorecer o transporte publico. 0s
deslocamentos ndo motorizados e induzir o adensamento construtivo;

Il - Promover a acessibilidade nos logradouros, priorizando as centralidades existentes,
através de implantagdo de rampas e intervengdes de "moderagao do trafego”.

IV - Estabelecer padrdes vidrios compartilhados, com calgadas largas, arbonzagao e ciclovias
para dotar o espago publico de qualidade e favorecer a intermodalidade.;

V - Garantir a acessibilidade aos logradouros, equipamentos publicos e edificacbes, com
eliminagdo de barreiras fisicas e de comunicagdo que dificultem a locomogdo das pessoas com
deficiéncia, idosos e gestantes;

VI - Adaptar as calgadas as normas de acessibilidade e mobilidade, vinculando a aprovagao
do projeto de construglo ou reforma a apresentagdo de projeto da calgada publica, de acordo com
as normas pertinentes, obedecendo a grade de cotas da via definidas pela Prefeitura

Segao Il
Da Dindmica Urbana

Art. 18 O Eixo Dinamica Urbana define as estratégias de ocupacdo do terrtério municipal
considerando a integragao entre as condigdes apropriadas de uso e ocupacao do solo e a oferta de
infraestrutura

Art. 17 O Eixo Dinamica Urbana tem como diretriz o equillbrio entre densidade populacional,
densidade construtiva e infraestrutura urbana instalada.

Paragrafo Gnico. Para fins deste artigo entende-se por Infraestrutura urbana instalada:
| - Saneamento Ambiental, compreendendo:

a) Abastecimento d'agua,
b) Esgotamento Sanitario:
¢) Pavimentagdo e Drenagem.
d) Residuos Sélidos Urbanos.

Il - Energia e Telecomunicagdes;
Il - Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 18 O Eixo Dinamica Urbana tem como objetivos:

| - Consolidar uma rede urbana descontlinus, compreendendo as arcas urbanizadas
localizadas na sede e os nucleos descentralizados;
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Il - Dotar a rede urbana de normas urbanisticas de parcelamento, uso e ocupagio do solo que
mantenham condigdes sustentaveis de utilizagdo da infraestrutura e dos recursos naturais;

Il - Fortalecer as centralidades existentes com a diversificacdo de usos, a ocupacgio e 0
adensamento de seus vazios,

IV - Promover a compactagio dos nucleos urbanos no entorno urbanizado das centralidades
e induzir a ocupago dos vazios nessas areas,

V - Disciplinar o crescimento penférico nos perimetros urbanos para estabelecer areas de
transi¢do entre o urbano e rural, dotadas de infraestrutura;

VI - Regular sobre o impacto e a incomodidade gerado por usos e atividades,
VIl - Promover a reabilitacdo de dreas degradadas e em processo de degradagdo,

VIII - Indicar os instrumentos urbanisticos para ampliar a oferta de infraestrutura, diminuir a
exclusdo e o déficit habitacional, reduzir impactos das intervengdes urbanas e combater a ociosidade
urbana,

IX - Estabelecer os instrumentos basicos da Politica de Habitagcdo de Interesse Social,
visando.

a) Universalizar o acesso a moradia com condigdes adequadas de habitabilidade.

b) Prionizar os segmentos sociais mais vulneraveis e promover a criagio de programas de
habitago de interesse social,

c) Garantir assisténcia técnica gratuita para a elaboragdo de projetos residenciais de
autoconstrugio destinados a familias de baixa renda, em especial quando da
requalificagdo de areas de interesse ambiental e das Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS,

d) Instituir programas de urbanizaglo e regularizagdo fundiana para Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS. como instrumento da Politica de Habitagao de Interesse Social,

Paragrafo Unico. Considerando como Habitagao de Interesse Social toda a moradia destinada
a populagdo de baixa renda, com condigdes adequadas de habitabilidade.

TiTULO 1!
Da Organizacgéo Territorial

CAPITULO |
Do Macrozoneamento

Secgao |
Das Macrozonas

Art. 19 O Territorio do Municipio de Igarassu esta dividido em duas Macrozonas, cujos limites estao
definidos no Anexo 01 desta lel, assim caracterizadas

| - A Macrozona do Ambiente Natural - MAN, compreende as porgdes do territéno que detém
08 principais ativos ambientais do municipio, representados pelo conjunto dos macigos vegelais e
dos corpos d'agua, com a incidéncia de ocupacgdes urbanas e rurais de baixas densidades,
constituindo duas porgdes descontinuas do temiténo municipal, uma a leste e outra a oesle,
respectivamente:
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a) A MAN - APA Nova Cruz, caractenzada pela nqueza de recursos ambientais dos
complexos estuarinos do Canal de Santa Cruz e do Rio Timbd, formados pelos mangues,
fragmentos de Mata Atlantica preservados, além da faixa litordnea pouco explorada, tendo
como objetive estruturar e regulamentar as ocupagdes urbanas através do uso
sustentavel, equalizando a preservacdo dos recursos naturais e o desenvolvimento
econdmico.

b) A MAN - Mananciais, corresponde a porgéo do municipio de interesse metropolitanc,
compreendendo um conjunto de recursos hidncos, subterrdneos e superficiais, expressiva
vegetaglo de matas e capoeiras, areas ligadas a atividade agroindustrial, com padrbes de
ocupagdo de baixa densidade, dispostos em conjuntos de arruados caracteristicos de
areas rurais e de preservagio ambiental;

Il - A Macrozona de Ambiente Construido - MAC, compreende a area onde predomina um
conjunto edificado com diferentes padrdes morfologicos e tipolégicos, comrespondente as porgdes
mals densamente urbanizadas do territério e aquelas em processo de expansao do tecido urbano,
relativas parcela central do municipio, tendo como seu elemento estruturador a BR-101.

Paragrafo unico. Na MAC sao definidos parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo
visando a estruturagdio de um conjunto urbano compacto a partir do incentivo ac adensamento
construtivo e populacional, considerando os condicionantes ambientais do sitio.

Secdo ll
Das Areas de Interesse Ambiental

Arl. 20 As areas de interesse ambiental incidem em todo temitério municipal, se sobrepdem ao
macrozoneamento & ao zoneamento e reinem, em diversas escalas, um conjunto de unidades

ambientais que servem de base para formatagao do Sistema Municipal de Unidades Protegidas a ser
regulamentado por lei especifica, compreendendo.

| - Unidades de Conservagao - UC;

Il - Areas de Preservagdo Permanente — APP,

11l - Areas verdes, pragas e parques urbanos;

IV - Reserva Legal - RL,

V - Outras Unidades Protegidas, compreendendo:

a) A Reserva da Biosfera da Mata Atlantica Refugio Ecologico Charles Darwin,
b) As llhas de Restinga do Canal de Santa Cruz;

c) A Coroa do Avifo;

§1° As lihas de Restinga do Canal de Santa Cruz e a Coroa do Avido sdo formagdes
sedimentares integrantes do Sistema de Espacos Livres.

§2° Nas lihas de Restinga do Canal de Santa Cruz sdo autonzadas, exclusivamente,
atividades de ecoturismo e de turismo rural, conforme Lei Municipal
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§3° Na Coroa do Avilio sdo autonzadas priortariamente atividades de ecotunsmo e tunsmo
nautico.

Art. 21 S#o objetivos para as llhas de Restinga do Canal de Santa Cruz e Coroa do Avido:

| - A elaboragio de Plano Especifico de Uso e Ocupagdo, considerando as atividades
exercidas, a fragilidade ambiental e instabilidade devido as dindmicas de erosao,

Il - O suporte as atividades pesqueiras, nauticas e de lazer e turismo.

Art. 22 As intervengdes para a implantagdo de equipamentos e infraestruturas nas llhas de Restinga
do Canal de Santa Cruz e Coroa do Avido sdio consideradas Empreendimentos de Impacto.

Paragrafo Gnico. As areas de interesse ambiental podem se constituir ou incidir em bens
publicos ou particulares e estdo delimitadas no Anexo 02 desta Lei.

Subsecdo |
Das Unidades De Conservagido - UC

Art. 23 As Unidades de Conservago — UC slio espagos temitoriais e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo
Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime especial de
administrago, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao na Lei,

Art. 24 A Unidade de Conservacao tem por objetivo salvaguardar a representatividade de porgbes
significativas e ecologicamente viaveis das diferentes populagbes, habitats e ecossistemas do
territorio municipal, preservando o patrimonio biolégico existente.

At 25 As Unidades de Conservagdo do Municipio de lIgarassu, delimitadas no Anexo 02.
compreendem:

1 - A porgao da Area de Protegdo Ambiental Aldeia-Beberbe. crinda pelo Decroto Estadual n®
34.692/2010, situada no terrténo municipal.

Il - O Refugio da Vida Silvestre Mata da Usina Sa3o José, criada pela Lei Estadual n°®
14.324/2011,

Il - A Area de Protecio Ambiental de Nova Cruz, criada pela Lei Municipal N° 2.466/2003,
que compreende:

a) A porgho da Area de Protegio Ambiental do Estuario do Canal de Santa Cruz, definida
pela Lei Estadual Lei n® §.931/1986, situada no territério municipal;

b) A porgdo da Area de Protegdo Ambiental do Estudrio do Rio Timbo, definida pela Lei
Estadual Lei n® 9.931/1986, situada no ternténo municipal,

c) As areas correspondentes a Zona de Recuperagdo Ambiental, definidas nesta Lel como
Zona de Protecdio Ambiental Permanente;

d) As zonas urbanas, que ter3o 0s parametros de uso e ocupagio do solo definidos nesta
Lei,

IV - As Unidades de Conservagho deverdio ter sous objotives, diretrnizes e parAmaetros
urbanisticos estabelecidos nos respectivos Planos de Manejo,
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V - Caso ndo sejam definidos pardmetros urbanisticos nos Planos de Manejo, serdio
aplicaveis, no que couber, os parametros das zonas urbanisticas onde as Unidades de Conservacio
estiverem insendas, observadas as condigbes estabelecidas pelos 6rgdos competentes,

Subsecdo Il
Das Areas de Preservacdo Permanente

Art. 26 As Areas de Preservagido Permanente — APP, consistem em areas protegidas, cobertas ou
ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidncos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a bicdiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas, em zonas urbanas e rurais,

Paragrafo Gnico. Os parametros de delimitagdo das Areas de Preservagdo Permanente
seguem o estabelecido pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Art. 27 S0 objetivos das APP.

| - Recuperar areas degradadas, livres ou ocupadas irregularmente,
Il - Reconstituir a vegetagdo ciliar e caracteristicas naturais das APP,
Il - Implantar parques lineares e equipamentos de lazer ao longo das APP

Paragrafo unico. As APP sdo insuscetiveis de edificagdo ou impermeabilizagao.

Art. 28 O poder publico municipal, por meio de lei, podera criar novas Areas de Preservaclio
Permanentes - APP, além das previstas nesta Lei e nas legislagdes federal e estadual

Subsecido Il
Da Reserva Legal - RL

Art. 29 A Reserva Legal ¢ a area localizada no intenor de uma propriedade ou posse rural, excetuada
a de preservagio permanente, necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais. a conservagdo
e reabilitagdo dos processos ecologicos, a conservagio da biodiversidade e ao abrigo e protecao de
fauna e flora nativas, sendo mantidas no minimo 20% (vinte por cento) situadas em area de floresta
ou outras formas de vegetagio nativa localizada no municipio.

Art, 30 SBo objetivos para as Reservas Legals:

| - A redugdo dos efeitos das mudangas climaticas;
Il - Contribuigo para a manutencgiio da cobertura vegetal do municipio;

Il - Conservagdio da biodiversidade e protecdo de espécies nativas do bioma da Mala
Atlantica.

Subsecio IV
Das Areas Verdes, Pracas e Parques Urbanos

Art. 31 Ag Areas verdes, pragas @ parques urbanos consistem am aspacos piblicos que integram o
Sistema de Espagos Livres.
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CAPITULO Il
Do Zoneamento

Art. 32 Para efeito do zoneamento das macrozonas e dos nucleos que formam a rede urbana de
perimetro urbano descontinuo ficam estabelecidos:

| - Zoneamento Ambiental;
Il - Zoneamento Urbano,

Secdo |
Do Zoneamento Ambiental

Art. 33 O zoneamento ambiental esta orientado pelas seguintes estratégias.

| - O resguardo do verde urbano e rural como elemento significante da paisagem e da
identidade de lgarassu;

Il - A estruturagdo de um sistema de espacos livres;

Il - O estabelecimento de pardmetros de ocupagio do solo ajustados a conservacdo da
vegetacao e do solo natural;

Art. 34 O Zoneamento Ambiental fica subdividido nas seguintes Zonas, conforme o Anexo 03 desta
Lei:

| - Zona Rural e de Protegdo dos Mananciais - ZRPM,

Il - Zona Rural - ZR;

Il - Zona de Protegdo Ambiental Permanente - ZPAP;

IV - Zona de Reestruturagiio e Protegio Ambiental - ZRPA;
V - Zona de Manejo e Conservagio Ambiental - ZMCA.

Art. 35 A Zona Rural e de Protegio dos Mananciais - ZRPM corresponde ao territério submetido a
Lei de Protecdo dos Mananciais (Lei Estadual N° 9.860/86), caracterizado pela intensa atividade
agroindustnial, especiaimente monocultura de cana-de-agicar. Tem como objetivo garantir a
sustentabilidade entre a protego dos mananciais e 0s usos e atividades existentes ligadas a cadeia
da agroindustria.

Art. 36 A Zona Rural (ZR) corresponde as parcelas do territério com predominancia de assentamentos
rurais, caracterizada pela sustentabilidade entre os recursos ambientais do sitio e o incentivo a
diversificagdo das atividades ligadas a cadeia da agroindustna.

Art. 37 A Zona de Protegio Ambiental Permanente - ZPAP corresponde as areas “non aedificandi”
formada pela aglutinagdo das Areas de Preservago Permanente (APP), no entorno de nascentes,
corpos d'agua e resquicios de Mata Atlantica, devendo ser objeto de recuperacao florestal,

Art. 38 A Zona de Reestruturagdo e Protegio Ambiental - ZRPA corresponde as areas onde 0S cursos
d'dgua e areas alagaveis estio sujeitas as pressdes de ocupaglio urbana, gerando situagdes de
desequilibric ambiental e de risco de inundagbes
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Art. 39 A Zona de Reestruturaglio e Proteglio Ambiental - ZRPA tem como objetivo.
| - Conservar e integrar o sistema hidrico-ambiental ao sistema de espagos livres;

Il - Promover a recuperagio ambiental e relocar as ocupagdes de risco para areas seguras,
dotadas de infraestrutura

Art. 40 A Zona de Manejo e Conservagdo Ambiental (ZMCA) corresponde as areas que apresentam
inclinagdo entre 25° e 45° de declividade com a presenga expressiva de macigos vegetais
preservados representativos da paisagem de Igarassu

Art. 41 A Zona de Manejo e Conservagdo Ambiental - ZMCA tem como objetivo ordenar a ocupagao
e as atividades de forma promover o0 manejo florestal sustentavel e a conservagao da paisagem.

Secao ll
Do Zoneamento Urbano

Art, 42 O zoneamento urbano esta estruturado de acordo com as estratégias de ocupagio do territério
para promover a compactacio da cidade, conservar 0 meio ambiente e utilizar de forma sustentavel
seus recursos naturais, racionalizar a infraestrutura e reduzir os deslocamentos, compreendendo:

| - A substituiclo de tipologias, visando diversificar os usos e elevar a densidade populacional
em areas ja consolidadas, preferencialmente ao longo de eixos viarios e proximos as centralidades.

Il - A Promoglio da diversificagdo de usos e a integragio ao tecido urbano através de uma
rede de centralidades;

Il - A ocupacgdo dos vazios, visando utilizar as areas de melhor infraestrutura e mais proximas
dos centros existentes, de forma a fortalecer e estimular novas centralidades,;

IV - O disciplinamento da expanséo periférica, no perimetro urbano, visando
a) Favorecer a compactagdo urbana e a reducdo da necessidade de novas
infraestruturas e servigos em areas mais distantes,
b) Criar dreas de transi¢do entre o urbano e o rural e/ou areas de preservagao ambiental,
¢) Estabelecer as condigbes para o desenvolvimento de atividades ligadas a logistica e
de suporte as atividades nauticas.

Art. 43 O zoneamento urbano, conforme o Anexo 03 desta lei, fica subdividido nas seguintes Zonas:
| - Zona de Centro Principal - ZCP,
Il - Zona de Centro Secundario - ZCS;
Il - Zona de Centro Local - ZCL.
IV - Zona de Eixo Metropolitano - ZEM,
V - Zona de Consolidagéo Urbana - ZCU:
VI - Zona de Expansdo Urbana - ZEU:
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Vil - Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel - ZUDS;

VIII - Zona Especial de Preservagao Histérico-Cultural - ZEPHC,
IX - Iméveis Especiais de Patniménio Historico-Cultural - IEPHC,
X - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

Art. 44 As Zonas de Centro correspondem as areas com maior diversificagdo de uso do solo, maior
concentragao de usos institucionals, comerciais e de servigo. assim como de elementos do patimonio
cultural do municipio.

Art. 45 A Zona de Centro Principal - ZCP, conforme Anexo 03, corresponde ao centro tradicional e a
sede de Igarassu, tendo como objetivos:

| - Requalificar e conservar 0s conjuntos e edificagdes historncas;
Il - Incentivar a diversificagdo de usos e atividades,

Ill - Requalificar e ordenar o espago publico nas areas de maior concentracao comercial e da
feira, favorecendo a mobilidade ativa através do compartihamento e da permeabllidade viana;

IV - Utilizar instrumentos urbanisticos apropriados para dar suporte ao desenvolvimento de
projetos estruturados para a requalificagdo do centro.

Art. 46 A Zona de Centro Secundario - ZCS, conforme Anexo 04, corresponde ao centro de
predomindncia comercial na regiio de Cruz de Rebougas, tendo como objetivos:

| - Elaborar um projeto de regulanzagao e requalificagdo urbana, de forma a incorporar 0s
padrdes edilicios praticados;

Il - Dotar a area de melhores condigoes fisicas € ambientals para o desenvolvimento das
atividades all exercidas,

Art. 47 A Zona de Centro Local 1 - ZCL-1 compreende areas com maior concentragdo e diversificagio
de usos residenciais, comerciais, de servicos e equipamentos urbanos, que propiciam maior
autonomia dos territérics em relagdo a4 Zona de Centro Principal e @ Zona de Centro Secundano
através da redugdo dos deslocamentos da populago residente e do seu entorno

Art. 48 A Zona de Centro Local 1 - ZCL-1 constitui objeto de projetos especificos para provisdo de
infraestrutura e incentivo ao adensamento populacional, sobretudo para programas de Habitagado de
Interesse Social.

Art. 49 A Zona de Centro Local 2 - ZCL-2 é formada por novos centros locais a serem definidos
quando do parcelamento do solo para fins de loteamento.

Art. 50 A Zona de Eixo Metropolitano - ZEM corresponde ao entorno imediato relativo as quadras ou
lotes lindeiros da BR-101, principal eixo de mobilidade metropolitano que atravessa o municipio,
espec:almente para o transporte publico:
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Art. 51° A Zona de Eixo Metropolitano - ZEM tem como objetivo promover a diversificagio de usos,
principalmente de comércio e servigos, o adensamento construtivo e populacional compativeis com
a escala do corredor de mobilidade.

Art. 52° A Zona de Consolidagdo Urbana - ZCU compreende areas de urbanizagdo mais antiga e
consolidada. providas de servigos e infraestruturas, tendo como objetivos:

| - Consolidar o padrao de urbanizagdo predominante, bem como diversificar as ocupagdes
no tecido existente e nas expansdes,

Il - Promover o adensamento construtivo @ a melhoria das condigbes de habitabilidade,
infraestrutura e de servigos urbanos,

Il - Implantar a parcela municipal do pélo nautico do litoral norte de Pernambuco,
compreendendo.

a) Estimular e atrair empreendimentos para a implantagdo de infraestrutura nautica e
turistica,

b) Estruturar toda a faixa de orla de Igarassu voltado para acesso a prala e infraestrutura
nautica;

c) Incorporar e dotar de infraestrutura as atividades ligadas a orla, como a mariscagem € o
comeércio de praia,

Art, 53 A Zona de Consolidagio Urbana - ZCU esta subdividida em trés setores, conforme o Anexo
03

| - Zona de Consolidagéo Urbana 01 - ZCU - 1. correspondente as dreas adjacentes a Zona
de Eixo Metropolitano, predominantemente parcelada, dotada de padrdes diversificados de
infraestrutura, de usos e de ocupagdo, com um estoque de glebas e lotes ndo ocupados,

Il - Zona de Consolidacio Urbana 02 - ZCU - 2. corresponde as dreas de ocupacao de baixa
e média densidade das localidades de Nova Cruz e Trés Ladeiras;

IIl - Zona de Consolidagdo Urbana Setor de Estruturaglo Turistica - SET. correspondente a
parcela de expansdo urbana entre a localidade de Nova Cruz e o Pontal do Gavda, destinada a
implantagéo do polo nautico.

Art. 54 A Zona de Expansfo Urbana - ZEU corresponde as areas urbanas proximas aos limites rurais
e da APA de Nova Cruz, com ocupagdes de baixa densidade, presenga de grandes vazios urbanos,
ocupacgdes mais recentes, descontinuidade do tecido e caréncia de infraestrutura, conforme o Anexo
03 desta lei.

Art. 55 A Zona de Expansdo Urbana - ZEU tem como objelivo implementar infraestrutura para a
expansao do tecido urbano, visande o atendimento, de forma sustentavel, as demandas habtacionais
do municipio. ficando subdividida em dois setores, conforme Anexo 03 desta lel.

Art. 56 A Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel - ZUDS, compreende as areas com
capacidade de ocupacio no perimetro da APA de Nova Cruz, caracterizadas por uma ocupacdo de
baixa densidade e crescente dindmica imobiliaria,
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Art. 57 A Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel tem como objetivo estruturar o processo de
ocupacao, resguardando os ecossistemas existentes e subdivide-se em dois setores, conforme
Anexo 03 desta lei:

| - A Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel 01- ZUDS-1.
Il -A Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel 02 - ZUDS-2.

Art. 58 A Zona Especial de Patnménio Historico-Cultural - ZEPHC corresponde as areas do territorio
formadas por sitios. ruinas, conjuntos ou edificios isolados de expressdo artistica, cultural, histérica,
arqueolégica ou paisagistica, considerados representativos da memdéna cultural da cidade, tendo
como objetivos.

| - Preservar as edificagbes e espagos simbdlicos da meméra e da identidade de Igarassu
para as futuras geragbes através da Instituicio de Imdveis Especiais de Patriménio Histérico-
Cultural, constantes no Anexo 03 desta lei;

Il - Induzir a ocupagdo de imoveis vazios ou subutilizados através da aplicaglo do instrumento
da Ocupacdo e Utilizagio compulsérias e do IPTU progressivo no tempo:

Il - Estabelecer parametros urbanisticos compativeis com a preservacio da ambiéncia
formada pelo acervo das edificagdes e espagos simbdlicos da memoria e da identidade local:

IV- Elaborar um Plano de Conservagdo Integrada do Patriménio Cultural, contendo estudos
especificos relativos ao mapeamento do patriménio cultural, sua caracterizagdo, delimitacdo de
perimetros de preservagio e elaboragdo de instrumento de declaragio de significancia.

Art. 59 As Zonas Especiais de Patrimdnio Historico-Cultural se subdividem em trés setores, conforme
Anexo 03

| - Setor de Preservagdo Rigorosa - SPR, corresponde as areas onde se concentram os
principais monumentos histonicos de Igarassu, definido pela importancia da preservagdo e
conservagao dos monumentos e de sua ambiéncia,

It - Setor de Preservagdo Ambiental 1- SPA 1, corresponde as areas que mantém interface
direta com o setor ngoroso, tendo como base para sua constituicdo as visadas identificadas nas
pinturas de Frans Post. Apresentam dreas de urbanizagdio consolidada e concentraglo urbana de
cComeércio e de servigos.

Il - Setor de Preservagio Ambiental 2 - SPA 2, correspondente as areas de transigiio entre
as demais zonas e 0s selores rigoroso e ambiental 1, com carater menos restritivo em relagéo a
escala edilicia, assegurando a preservagio ambiental e paisagistica em funcgdo das visadas tomadas
a partir do sitio histérico.

Art. 80 Os iméveis situados na ZEPHC nio poderdo ser desmembrados.

Art. 61 O lote resultante de remembramento na ZEPHC nio podera exceder a drea de 800,00m*
(oitocentos metros quadrados).
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Art. 82 As intervengdes que introduzam novos elementos arquitetonicos na SPA-1 e SPA-2 deverdio
destacar a identidade arquitetdnica do imoével ou do conjunto de imdveis onginais que os compdem,
considerando:

| - A volumetria, compreendendo gabarito. ocupacao e disposi¢cdo da coberta onginais,
Il - Os elementos estilisticos,

Ill - As aberturas, compreendendo a relagio de cheios e vazios e concepgao das esquadnas,

IV - Os matenais construtivos e revestimento, compreendendo matenais expostos de
vedacgdes, de coberta, de esquadrnas e de elementos complementares;

V - A modulagdo do parcelamento original, nos casos de remembramento de conjunto de
imoveis.

Art. 63 Os Iméveis Especiais de Preservagdo - IEPHC, sdo edifica¢des isoladas ou em conjunto de
valor simbdlico da memdria e da identidade local, predominantemente situados na ZEPHC.

Art. 84 Os Imbveis Especiais de Preservagdio Histonco-Cultural — IEPHC, tém como objetivo
conservar as caracteristicas estilisticas e volumétricas originais do imével ou conjunto de iméveis que
os compdem.

Art. 85 E permitida a unificagao de Iméveis Especiais de Preservagdo Historico-Cultural - IEPHC para
fins de adequacgdes internas dos iméveis em fungdo de novos usos e atividades a serem instaladas.

Art. 88 O remembramento do lote e unificagdo de IEPHC através da jungdo e integragio interna das
edificagdes que integram um conjunto IEPHC, se dara:

| - Preferencialmente na Zona de Centro Principal 01,

Il - Mediante apresentagio de Estudo de Planos de Quadra;
Art. 87 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS s80 dreas alagadas ou encostas ocupadas por
uma populagdo de baixa renda ou em situagho de vulnerabilidade social, constituidas por
assentamentos ndio planejados, loteamentos irregulares ou clandestinos, conforme Anexo 03.

Paragrafo unico. Poderdo ser definidos como ZEIS, iméveis nlo edificados ou subutilizados,
localizados em dreas dotadas de infraestrutura urbana, considerados de interesse pablico para fins
de implantagdo de habitagdo de interesse social.

Art. 68 A instituigio das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, deve atender as seguintes
diretrizes:

| - Unlizagdo para Habitagdo de Interesse Social,
Il - Melhona das condigdes urbanisticas;

Il - Integragdo a estrutura da cidade legal, com regulanzacdo fundiana, infraestrutura e
servigos urbanos,

IV - Participacgdo direta dos moradores,
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V - Implantagdo de mecanismos de proteclic contra as agdes especulativas, através do
estabelecimento de lotes com dimensdes limitadas e da proibicdo do remembramento;

VI - Regularizagdo fundidna através dos instrumentes da usucapido especial de imovel
urbano, concessio de uso especial para fins de moradia ou concessao do direito real de uso.

Art. 69 O planejamento e a regularizagio urbanistica e fundiaria das ZEIS deverdo ser efetuados
através de um plano de urbanizaglo especifico. com objetivo de impiantar um padrdo urbanistico
préprio e adequado as especificidades de cada local, e que deve conter, no minimo:

| - Levantamento e diagnéstico da area,

I - Projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacgao fisica e ambiental da area;
Il - Definigdo do parcelamento, condigdes de uso do solo e parametros urbanisticos:

IV - Agdes especificas de realocagdes,

V - Plano de agdo soctal @ mecanismos de participagao.

TiTULO Il
Do Sistema Viario

Art. 70 O sistema viario consiste num elemento basico da infraestrutura de mobilidade, estruturador
da rede urbana municipal e esta classificado em fungdo do uso predominante e do tratamento a ser
dado através do desenho urbano das vias, de acordo com a seguinte hierarquia e conforme Anexo
04 desta lei.

| - Via Arterial Metropolitana, compreende a BR-101, principal eixo de integragdo
metropolitano @ municipal, dotado de comredor exclusivo de transporte coletivo. no qual serdo
prionzados.

a) A infraestrutura para o transporte coletivo, através da implantacdo travessias e de
areas estruturadas de embarque e desembarque,;

b) A estruturagido da faixa de dominio com vias locais, dotadas de infraestrutura para o
transporte ativo, compreendendo a implantacdo de calcadas, acessibilidade, ciclovias,
arborizagio e mobiliario urbano.

I - Via Principal, compreende as vias que estruturam a Zona de Centro Principal, onde serao
priorzados.

a) A infraestrutura para o transporte coletivo, através da implantagéo faixas prioritanas e
areas estruturadas de embarque e desembarque,

b) A infraestrutura para o transporte ativo, com a eliminagdo de barreiras, a implantacio
e ampliacdo de calgadas, acessibilidade, ciclovias, arborizagho, iluminagio e
mobilidrio urbano,

¢) O disciplinamento do uso do veiculo individual motonzado, através de medidas de
moderagdo do trafego e o redimensionamento de vagas rotativas no logradouro

Il - Via Secundaria, compreendem as vias que estruturam as Zonas de Centro Local, onde
serao pnonzados;
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a) A infraestrutura para o transporte coletivo, através da implantago de dreas
estruturadas de embarque e desembarque;

b) Anfraestrutura para o transporte ativo, com eliminaglo de barreiras, a implantagdo e
ampliagdo de calgadas, extensdes de esquinas, acessibilidade, arborizagéio,
iluminagéo na escala do pedestre, mobilidrio urbano;

c) O discipinamento do uso do veiculo individual motorizado, através de medidas de
moderagéo do trafego e o redimensionamento de vagas rotativas no logradouro;

d) A complementagdo vidria para implantagdo eixos paralelos 8 BR 101 e para a
estruturagio da Zona de Centro Local no Sitio dos Marcos.

IV - Via Parque, compreendem os eixos vianos de expansdo urbana, caracterizados pela baixa
densidade de ocupagio do entorno, auséncia de calgadas e acostamento, onde serdo priorizados.

a) A Infraestrutura para o transporte coletivo, através da implantagdo de areas
estruturadas de embarque e desembarque;

b) A estruturaclo da faixa de dominio das rodovias estaduais e vicinais para implantagao
de infraestrutura para o transporte ativo, compreendendo a implantagao de calgadas,
acessibilidade, ciclovias, iluminagio, arbonzacdo e mobiliario urbano

V - Via Local. compreendem as demais vias urbanas, predominantemente residenciais, onde serdo
prionzadas a acessibilidade, com requalificagdo ou implantagio de calgadas, as medidas de
moderacao de trafego, a iluminagao e a arborizacéo.

Art. 71 As vias de circulagio serdo compartilhadas entre os diversos modais, devendo cbedecer aos
padrdes de dimensionamento estabelecidos no Anexo 04, desta lei, e:

| - As faixas de rolamento terdo largura varidvel para favorecer o compartilhamento seguro
entre os diversos modais, considerando:

Il - A infraestrutura ciclovidria devera ser implantada e todas as vias, considerando

a) A largura minima de ciclovias e ciclofaixas de 1,25m (um metro e vinte e cinco
centimetros) por diregdo;

b) As vias terdo a velocidade reduzida para permitir o compartilhamento seguro para o
ciclista, quando a calha ndo comportar a impiantagdo da ciclovia

Ill - As calgadas terdo largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta), compostas por
pelas seguintes faixas:

a) Faixa livre - Area da calgada sem obstaculos, destinada exclusivamente a livre
circulagdo de pedestres, com dimensdo minima de 1,25m (um metro e vinte cinco
centimetros) de largura, sendo 50% (cinquenta por cento) da largura total, em calgadas
superiores a 2,50m (dois metros e quarenta centimetros) de largura;

b) Faixa de servigo - Area situada entre o leito carrogave! e a faixa livre, com dimensio
minima de 0.80m (otenta centimetros) de largura, destinada a instalagio de
infraestruturas, mobiliario urbano, arborizaclo e acessibilidade;

c) Faixa de transicdo - area destinada ao acesso dos imoveis, podendo conter, em
calgadas com mais de 2,50m (dois metros e cinquenta) de largura, rampas de acesso
as edificacdes, mobilidrioc temporario, como mesas, cadeiras e toldos, mediante
aulorizagao do 0rgao compelente
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Paragrafo Unico. Todo o sistema vidrio municipal, quando de obras para implantagéo de novas
vias ou de requalificacdo de vias ja existentes, devera obedecer aos padrdes viarios estabelecidos
no Anexo 05 desta lei.

TiTuLO IV
Dos Instrumentos da Politica Urbana e Ambiental

Art. 72 Para auxiliar na implementago da politica urbana e ambiental do municipio foi selecionado
um conjunto de instrumentos juridicos, fiscais, urbanisticos e ambientais aplicaveis no teritdno
municipal, agrupados de acordo com a seguinte classificaclo:

| - Instrumento voltados para combater a ociosidade urbana, ampliar a infraestrutura,
reestruturar areas vazias ou subutilizadas ou degradadas. compreendendo:

a) Projeto de Interven¢ado Urbana - PIU!

b) Consércio Imobilidrio:

c) Operagdes Urbanas Consorciadas:

d) Parceria Publico e Privado - PPP:

e) Outorga onerosa do Direito de Construir.
f) Contribuigdo de Melhoria;

Il - Instrumentos voltados para superar a excluséo e o déficit de moradia compreendendo

a) Cota de Solidariedade.;
b) Habitagao de Interesse Social - HIS:
¢) ZEIS - Zona Especial de Interesse Social:

I - Instrumentos voltados para reduzir impactos da intervengdo, compreendendo:

a) Licenciamento Ambiental;

b) Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV:

¢) Projeto de Revitalizaglio e/ou Implantaglio de Area Verde - PRAV:
d) Fachada Ativa,

e) Area de Fruiglo Publica.

CAPITULO |
Dos Projetos de Intervengio Urbana - PIU

Art. 73 O Projeto de Intervengdo Urbana - PIU. consiste num conjunto de procedimentos para
elaboragdo de projetos urbanos estruturados, com contetido minimo e papéis definidos para o poder
publico, a iniciativa privada e a sociedade civil:

§1° O Projeto de Intervengo Urbana - PIU compreende os estudos técnicos necessarios a
promover o ordenamento e a reestruturagdo urbana em areas degradadas, subutilizadas e com
potencial de transformacdo;

§2° O Projeto de Intervengdo Urbana - PIU devera orientar a aplicagdo do conjunto de
instrumentos urbanisticos estabelecidos nesta lei, de acordo com a especificidade de cada projeto;
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Art. 74 Os estudos para a elaboragiio do PIU poderfio ser realizados mediante chamamento publico
ou Manifestacao de Interesse privado, mantido o processo de analise e a avallagfio, através de
consultas publicas, sob a responsabilidade da Prefeitura de Igarassu e tendo como objetivos:

| - Promover transformagdes urbanisticas em perimetros especificos da cidade;

Il - Sistematizar e criar mecanismos urbanisticos que melhor aproveitem a terra e a
infraestrutura urbana, aumentando as densidades demograficas e construtivas,

Il - Permitir o desenvolvimento de novas alividades econdmicas e criagdo de empregos,
IV - Produzir habitacéo de interesse social e equipamentos publicos;

V - Tratar areas de risco, melhorar as condigbes ambientais e paisaglisticas nos perimetros
delimitados

Art. 75 O Projeto de Intervengdo Urbana - PIU, devera obedecer as seguintes etapas de elaboragéo:

| - Etapa 01, relativa a apresentacao dos pressupostos da proposta, contendo, no minimo:

a) Leitura social, territorial e ambiental da area do Projeto;

b) Projeto conceitual com estudos preliminares, proposta de um programa de Interesse
Publico e custos estimativos da intervengéo,

c) Consulta piblica para validagdo do projeto conceitual e do programa de interesse
publico;

d) Avaliagdo das contribuigdes pela Prefeitura;

e) Autorizacio para a elaboragéo dos estudos do PIU.

Il - Etapa 02, relativa a elaboracgado dos estudos do PIU contendo, no minimo:

a) A definicdo do perimetro;
b) As caracteristicas do projeto,
c) As fases de elaboragéio do projeto.

Il - Etapa 03, relativa a elaboracgio da proposta de ordenamento ou reestruturagéo urbanistica
para o perimetro delimitado, com a definigéo de

a) Programa de intervengéo,

b) Fases de implantagao,

c) Parametros urbanisticos e instrumentos de gestdo ambiental necessanos,
d) Modelagem econémica e financeira da intervencgo proposta.

i Projeto basico de intervencao,
i Custos de implantagdo e operacionais do empreendimento urbano;
i Mecanismos de financiamento e fonte de recursos necessaros;

IV - Etapa 04, relativa a definigho do modelo de gestdo para a implantagdo do PIU,
compreendendo, no minimo:

a) Formato juridico e institucional do empreendimento urbano;
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b) Instrumentos urbanisticos;

c) Instrumentos de controle e avallagdo dos impactos urbanistico, ambientais,
econdmicos e sociais na area objeto do PIU;

d) Consulta publica para validagdo do PIU;

e) Elaboragiio de legislagbes ou decretos especificos que sejam necessanos para
viabilizar a realizagio do PIU;

Art. 78 Ficam estabelecidos os seguintes Projetos de Intervengiio Urbana prioritario:
| - PIU terrenos ndo edificados ou subutilizados, conforme anexo 05
Il - PIU Zona de Eixo Metropolitano, conforme anexo 03,
Il - PIU Zona de Centro Principal, Sede Municipal, conforme anexo 03,
IV - PIU Zona de Centro Secundario de Cruz de Rebougas, conforme anexo 03:
V - PiU Zona de Centro Local 01 de Nova Cruz. conforme anexo 03;
VI - PIU Zona de Centro Local 01, Sitio dos Marcos, conforme anexo 03;
Vil - PIU Vias Secundarias Projetadas (paralelas a BR 101), conforme anexo 04;
Vil - PIU Via Parque, PE-14, conforme anexo 04,
IX - PIU Sistema de Espacos Livres, conforme anexo 02;
X - PIU ZEIS, conforme anexo 03;
Xl - PIU Setor de Estruturagdo Turistica, conforme anexo 03,
Xl - PIU Coroa do Aviio/ Canal de Santa Cruz, conforme anexo 02,

Paragrafo Unico. A delimitagdo dos perimetros dos Projetos de Intervenglo Urbana ~ PIU,
ndio, necessariamente, devem coincidir com o perimetro da zona para a qual esta designada
utilizag8o do instrumento

CAPITULO Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 77 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o instrumento legal que permite ao
Poder Executivo Municipal conceder o direito de construir referente ao potencial construtivo adicional,
mediante pagamento de contrapartida financeira a ser realizada pelos beneficidnos, proprietanos de
iméveis, que desejam construir acima dos limites estabelecidos pela legislagdo urbanistica

§1° A concessio da OODC facultara ao outorgado o exercicio do direito de construir em
padrbes e coeficientes superiores aos fixados na Lei vigente, observados os limites estabelecidos,
em acordo com a Planta Diretora de lgarassu, especfficamente no Setor de Estruturaglo Turistica
(SET). na Zona de Consolidago Urbana (ZCU) e na Zona de Eixo Metropolitanc (ZEM),

§2° O potencial construtivo é expresso pela area construida da edificagio,
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§3°Aplica-se o potencial construtivo adicional para as edificagdes, mediante as seguintes
condigdes:

| - Edfficagdes com areas construidas acima de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados),
considerando o gabarito basico,

Il - Edificagbes com area construida, relativa ao nimero de pavimentos acrescidos a
edificagio, que alteram o seu gabarito, conforme tabela de gabantos anexa

§4° As areas e zonas indicadas no art. 1° e paragrafos da Lei n° 3.434/2022, ficam substituidas
pelo Setor de Estruturagio Turistica (SET), pela Zona de Consolidaglio Urbana (ZCU) e na Zona de
Eixo Metropolitano (ZEM), nos termos da planta diretora municipal, esta que contempla as areas
referidas no mencionado dispositivo da Lei n® 3.434/2022

Art. 78 O pagamento da OODC aplica-se a todos os empreendimentos que utilizarem potencial
construtivo adicional conforme projeto aprovado, inclusive de reforma com acréscimo de area,
alteragdo durante a obra ou legalizagao,

Art. 79 O valor referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) sera fixado no ato do
requerimento da licenga de construgo do empreendimento, de acordo com os critérios estabelecidos
na Lel n® 3.434/2022.

Art. 80 Os recursos arrecadados em razdo das contrapartidas financeiras da outorga onerosa do
direito de construir (OODC) serdio depositados no Tesouro Municipal de Igarassu e serdo aplicados
de acordo com as seguintes finalidades

| = Regularizagao fundiana;

Il - Execugo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIl = Constituiclo de reserva fundiana;

IV — Ordenamaento e direcionamanto da expansio urbana,

V - Implantago de equipamentos urbanos e comunitanos;

VI - Criago de espagos publicos de lazer e areas verdes,

VIl - Cnagdo de unidades de conservacdo ou protegiio de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - Protegdio de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo Gnico. O Chefe do Poder Executivo Municipal fica autorizado a. mediante decreto,
respeitadas as normas de direito financeiro e mantidas as finalidades elencadas neste artigo, dispor
sobre a destinagdo dos recursos auferidos com a concessdo da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 81 A contrapartida financeira sera calculada de maneira proporcional a area acrescida a titulo de
Q0DC.
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§1° A outorga de 1 (um) metro quadrado (m?) custara o equivalente ao valor venal obtido na
aplicagdo da seguinte formula matematica:

C = (At/Ac) x V x Fs x Fp x Fr, onde:

a) C - significa a contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional;

b) At-significa a drea de terreno em m?,

¢) Ac - significa a area construida computavel total do empreendimento, de acordo com a
legislag@o vigente no municipio, em m?

d) V - significa o valor do m? do terreno constante do Cadastro de Valor de Terreno, publicado
pela Secretaria Executiva da Receita Municipal,

e) Fs - significa o fator de interesse social, de valor 1 (um),

f) Fp - significa o fator de planejamento, de valor 1 (um),

g) Fr-significa o fator de regularizagéo, de valor 1 (um).

§2° Para os fins deste artigo, o valor venal do m? do bem imével é o definido pelo Poder Executivo
Municipal com o propésito de fixar a base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbane - IPTU,
no exercicio fiscal correspondente a data do pedido de outorga.

Art. 82 A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir (OODC) podera
ser paga a vista ou parceladamente.

§1° O recolhimento 3 vista dos valores referentes a contrapartida financeira da OODC devera
ser realizado no momento da expediglo do alvara de construgio do empreendimento,

§2° Fica ola Prefeito/Prefeita autorizado a regulamentar, mediante decreto, as formas
parceladas de pagamento, dispondo 0 ato normativo sobre 0s seguintes pontos:

| - Percentual ou valor minimo a ser adimplido no momento da expedicdo do alvara de
construgao;

Il - Numero maximo de parcelas e prazo final de pagamento.

Il - Hipoteses necessdarias de oferecimento de garantia equivalente ao saldo restante devido
pelo outorgado,

§3° Nao sera expedido o habite-se ou documento equivalente sem a integral quitagdo dos
valores devidos a titulo de contrapartida financeira da OODC.

§4° A contrapartida financeira 8 OODC paga a vista ou de forma parcelada nio sera restituida
ao empreendedor no caso de desisténcia na realizagdo do empreendimento, sem prejuizo de
eventuais sangdes legais aplicaveis aos particulares na hipbtese de eventual abandono da obra

§5° Na oportunidade da edigdo do decreto referido no §2° deste artigo, o/a Prefeito/Prefeita
podera prever possibilidade de restituicdo na hipotese de a obra ndo ter sido iniciada, condicionadas
ao requerimento formal no prazo de 10 (dez) dias Uteis apés o pagamento @ no mesmo exercicio
financeiro

§6° A comunicagao formal ao Poder Executivo Municipal de desisténcia de empreendimento

onde as obras de implantagiio nio tenham sido iniciadas, acarreta to somente a perda dos valores
ja pagos a titulo de OODC e o dever de pagamento exclusivamente das parcelas ja vencidas, sendo
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cabivel a execucdo das garantias ofertadas quanto a valores referentes a parcelas vencidas e ndo
pagas, salvo se o pedido de restituigao ter sido formulado nos termos do §5° deste artigo.

§7° Caso verificado abandono ou comunicagho formal enderegada ac Poder Executivo
Municipal a respeito de desisténcia de empreendimento de obras iniciadas, resta antecipado o saldo
devedor referente a OODC, sem prejuizo da execuglio de eventual garantia e a sujeigdo do imovel
ao parcelamento, edificagiio e utilizagio compulsorios.

Art. 83 Ficam facultados, mediante a OODC, incrementos construtivos em relagcdo aos indices
urbanisticos estabelecidos na presente Lel,

§1° Os pedidos de incrementos construlivos mediante OODC deverdo observar o0s limites
fixados em uma das Planilhas de indices ordenadas na presente Lei como Anexos.

§2° O deferimento do pedido de OODC, independentemente da planilha de incremento
utilizada. ainda ficara condicionado a observancia da legislagio ambiental pertinente, além de serem
comprovadamente inovadores e ambientaimente sustentaveis nos termos dos padrdes de qualidade
definidos em Decreto:

§3° O Chefe do Poder Executivo Municipal estabelecera, mediante decreto, de acordo com 0
interesse publico, que a apresentagio de selos ou certificagdes ambientais e de qualidade emitidos
por determinadas instituicbes publicas ou privadas caracterizam presungdo relativa de que oS
projetos de construciio respeitam os requisitos estabelecides na presente Lei.

Art. 84 A contrapartida financeira fixada nos termos do art. 81 da presente Lei sera reduzida, caso ©
projeto observe padrbes de qualidade a serem definidos em Decreto.

§1° A redugdio sera:

| - Em 30% para os projetos de construcio aprovados no padrao definido como “‘minimo”,

Il = Em 60% para os projetos de construgio aprovados no padrao definido como "'médio”,

Il - Em 90% para os projetos de construgo aprovados no padrdo definido como “maximo”

§2° Nos termos do paragrafo terceiro do art.83, o(a) Chefe do Poder Executivo, para 0s fins
deste artigo, podera estabelecer que determinados selos ou certificacdes ambientais e de qualidade
emitidos por instituicdes publicas ou privadas correspondem a um dos padrées acima previstos.
Art, 85 Compete ao Presidente do Departamento Municipal de Planejamento e Controle Urbano
(DECONUR) a analise e emissio de parecer sobre oS pedidos de outorga onerosa do direito construir
(0ODC), e das redugdes das contrapartidas financeiras fixadas no art. 84

Art. 88 Ao Chefe do Poder Executivo Municipal competira o julgamento do pedido de outorga onerosa
do direito de construir (OODC).

§1° O Chefe do Poder Executivo, mediante Decreto, estabelecerd prazos para analise e
julgamento dos pedidos e demais etapas procedimentais para o regular tramite do processo
administrativo referente a outorga onerosa do direito de construir (OODC) e eventual redugdo das
contrapartidas financeiras fixadas no art. 84,
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§2° Das decisdes previstas no caput deste artigo cabera recurso enderegado ao Chefe do
Poder Executivo no prazo de 15 (quinze) dias que, para fundamentar sua decislo irrecorrivel, podera
requisitar dos 6rgios e conselhos da Administragio Pablica Municipal e do DECONUR pareceres
técnicos e consultas que entender pertinentes.

CAPITULO Il
Da Cota de Solidariedade

Art. 87 Fica estabelecida como exigéncia para conclusao de empreendimentos imobilianos de grande
porte ou implantagdo de planos e projetos urbanisticos a Cota de Solidariedade, que consiste na
produglo de Habitaglo de Interesse Social pelo préprio promotor, doaglo de terrenos para producao
de HIS ou a doagdo de recursos ao Municipio para fins de produgao de Habitagdo de Interesse Social
e equipamentos publicos sociais complementares 38 moradia,

Paragrafo unico. O Poder Executivo regulamentara por meio de lei especifica a Cota de
Solidariedade.

CAPITULO IV
Do Parcelamento, Edificagio ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 88 O parcelamento, a edificacio ou utilizagdo compulsdrias poderdo incidir sobre imoveis ndo
edificados ou subutilizados em todas as zonas urbanas, prioritariamente nos vazios urbanos
identificados nesta lei, conforme Anexo 05.

Art. BS Para efeito da aplicagdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagho compulsérias considera-
se:

| - Subutilizado, o iméve! urbano de até 6,25 ha (seis, virgula vinte e cinco hectares) cuja
ocupacao seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) da area do lote ou da gleba;

Il - Nao utilizados;

a) os iméveis edificados que sejam niio utilizados por mais de 8 (oito) meses por ano, num
periodo de 02 (dois) anos consecutivos,

b) Os lotes ou glebas edificadas com as obras inacabadas ou paralisadas por mais de 1 (um
ano),

Il - Ndo edificados. os lotes ou glebas urbanas sem construgdes.

Art. 80 O municipio devera manter um cadastro de iméveis urbanos nio edificados, subutilizados ou
ndo utilizados visando a implantagdo programas de habitagdo de interesse social, '

Art. 91 O propnetario de imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados sera notificado pelo
Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obngagdo, devendo a notificagao ser averbada no
Cartono de Registro de Imoveis.

§1° A notificagdo far-se-a:
a) Por funcionario do 6rglo competente do Poder Publico municipal, ao propnetano do imével

ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administraglo,
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b) Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista

pelo inciso |
c) Os prazos para que o propretario ou detentor do dominio util atenda a notificaclo a que

se refere o caput ndio poderdo ser inferiores a:

i, Um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgéo
municipal competente;

ii. Dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§2° A transmissio do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior 4 data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem interrupgio de
quaisquer prazos.

Arnt. 92 Identificados os imoveis que ndo estejam cumpnndo a fungldo social da propnedade, o
Municipio devera notificar os proprietanos, titulares de dominio (il ou ocupante, com 0s prazos
minimos estabelecidos no Arnt. 80, para que promovam:

| - A edificagdo cabivel no caso,

Il - A utilizagao efetiva da edificagéo para fins de moradia ou atividades econdmicas ou sociais;

CAPITULOV
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 93 Esgotado o prazo, o Municipio devera aplicar aliquotas progressivas na cobranga do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territonal Urbana (IPTU), fixadas em lei especifica, nio excedendo a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por

cento).
Paragrafo unico. A progressividade da aliquota sera.
| - Na hipotese de terreno:

a) prnimeiro ano: 4% (quatro por cento),
b) segundo ano: 8% (oito por cento),
c) terceiro ano: 10% (dez por cento),
d) quarto ano: 12% (doze por cento), e
e) quinto ano: 15% (quinze por cento).

Il - Na hipétese de imoéveis edificados ou em ruinas

a) pnmeiro ano: 2% (dois por cento),

b) segundo ano: 4% (quatro por cento),
c) terceiro ano: 8% (oito por cento);

d) quarto ano: 10% (dez por cento), e
e) quinto anc: 15% (quinze por cento),

Art. 94 A aplicaclo da allquota progressiva sera suspensa imediatamente, por requerimento do
contribuinte, a partir da data em que seja iniciado o processo administrativo de licenciamento da
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edificagio ou comprovagdo de utilizaglo, sendo restabelecida em caso de fraude ou interrupglo, sem
prejuizo da apuragdo da responsabilidade penal e civil do contribuinte.

Art. 95 Ultrapassado o prazo de 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, os iméveis que
ndo estejam cumprindo sua fun¢lio social poderdo ser desapropriados, na forma prevista no an. 8°
da Lei Federal n® 10.257/2001

Art. 96 Os imoveis desapropriados na forma do item anterior serdo destinados a implantagdo de
projetos de habitagdo popular ou equipamentos urbanos, podendo ainda serem alienados a
particulares, mediante prévia licitagdo. desde que o adquirente apresente projeto de utilizagéo
adequada da area ou imovel,

CAPITULO VI
Do Consércio Imobiliario

Art. 87 Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou
edificagio por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apés a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilianas devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 98 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imével antes da execugio das obras, observados 0s seguintes aspectos sobre o valor real
da indenizacao.

| - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza;

Il - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatonos,
Art. 68 O Consorcio imobiliario se aplica, preferencialmente, nas seguintes zonas e setores:

| - Zona de Centro Principal,

Il - Zona de Centro Local,

Il - Zona de Eixo Metropolitano,

IV - Zona de Consolidacéo Urbana,

V - Zona Especial de Patnmonio Histérico-Cultural;

VI - Iméveis niio edificados ou subutilizados, conforme o anexo 06 desta lei

CAPITULO VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 100 Sao objetos do Estudo Prévio de Impacto de vizinhanga (EIV) os empreendimentos e
atividades, privados ou publicos, em area urbana, conforme definido no Capitulo 1V desta Lei, como
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condiglio necessdria para oblenglo das licengas ou autonizagdes de construgio, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal

Art. 101 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populaclo residente ou usuaria da area
em questdo e seu entomno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposigdo de medidas de
mitigagdo e/ou compensagdo para as seguintes questdes:

| - Adensamento populacional,

Il - Uso e ocupacao do solo;

Il - Valoriza¢8o imobiliaria;

IV - Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental,

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como a
capacidade de fornecimento das concessionanas,

VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude, educagao, cullura e lazer,

Vil - Sistema de circulaglo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

Vil - Geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais,
IX - Riscos Ambientais,
X - Impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno

Art. 102 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigio para aprovaglio do projeto alteragbes
e complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como

| - Ampliagao das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou drea edificada para instalagio de equipamentos comunitdrios em
percentual compativel com o necessano para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento,

Il - Fachada ativa,
IV - Area de fruicdo Pablica;

V - Ampliagdio e adequaclo do sistema viario, de vagas de estacionamento e carga e
descarga, de faixas de desaceleraglio, de areas de embarque e desembarque de passageiros, faixas
de pedestres e sinalizagdo,

VI - Manutengdio de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacgio
ambiental da Arna,

VIl - Percentual de habitaclo de interesse social no empreendimento,
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VIl - Possibilidade de construglio de equipamentos soctais em outras areas da cidade.

Art. 103 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionals ao porte e ao
impacto do empreendimento.

Art, 104 A aprovagio do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servigos necessarios a8 minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da finalizagdo do empreendimento

Art. 105 O Certificado de Conclusio da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovagao da conclusio das obras previstas no paragrafo anterior

Art. 108 A elaboracdio do EIV ndio substitui o licenciamento ambiental requendo nos termos da
legisiagdo ambiental.

Art, 107 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para
consulta, no érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 108 O 6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da
decisdo sobre o projeto.

CAPITULO VI
Do Direito de Preempgio

Art. 109 O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢ao de
imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, constituindo areas prioritdrias para
aplicagdo do instrumento os imoveis ndo edificados ou subutilizados, de acordo com o Anexo 05
desta lei, bem como os lotes a serem implantados na Zona de Centro Local 2.

§1° Lei municipal, baseada neste plano diretor, delimitara as dreas em que incidira o direito
de preempgdo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia,

§2° O direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
§ 10. independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével

Art. 110 O direito de preempgio sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - Regularizagdo fundiana,

Il - Execugdio de programas e projetos habitacionais de interesse social, preferencialmente
nas Zonas de Centro Local 2;

Il - Constituig@io de reserva fundiana,

IV - Ordenamento e direcionamento da expansio urbana,

V - Implantagio de equipamantos urbanos @ comunitAnos;
VI - Criago de espacos publicos de |azer e dreas verdes,
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VIl - Cnacéo de unidades de conservagiio ou protegiio de outras dreas de interesse ambiental;
VIl - Protegado de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico,

Art. 111 O propnetario devera notificar sua intenglo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo prego, condigdes de pagamento e
prazo de validade.

§2° O Municipio fara publicar, em érgdo oficial @ em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulaglo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de
aquisicdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§3° Transcomido o prazo mencionado no caput sem manifestaglo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagio do imdvel decorrente, quando o
referido imével for considerado necessario para fins de:

| - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios,

Il - Preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico. social ou cultural;

lll - Servir a programas de regularnizagdo fundidria, urbanizagfio de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagio de interesse social,

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietano que doar ao Poder Publico seu
imdvel, ou pane dele, para os fins previstos nos incisos | a Ill do caput.

§2° A lei municipal referida no capu! estabelecerd as condigdes relativas a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir

CAPITULO XIX
Da Parceria Publico-Privado - PPP

Art. 112 As PPP's tém por objeto a implantagdo de servigos urbanos de longo prazo que podem ser
precedidos pela construgio, ampliagdo, melhoria ou manutengéo de infraestrutura puablica vinculada
a esses servigos,

Art. 113 O escopo das PPP's consiste na disponibilidade da utilidade de interesse publico fruivel,
direta ou indiretamente, pelo administrado. respectivamente na concessdo patrocinada e na
concessdo administrativa - Lei n® 11.079/2004.

Art, 114 Parcena publico privada administrativa é aquela em que o pagamento ao setor privado,
prestador do servigo, vem unicamente dos cofres publicos.

Art. 115 Parcaria publico-privada patrocinada, uma parte do pagamento vem dos recuraos do govemo
e outra parcela & originana dos usuanos do servigo.
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Art. 116 As PPP's tém como objetives atrair o investimento privado para a viabilizagio de projetos de
grande vulto que ndo podem ser suportados apenas pela administragdo publica, garantindo-se, em
contrapartida, ao parceiro privado contratado, um retorne minimo sobre o capital investido, mediante
uma contraprestacdo paga pelo parceiro publico a longo prazo. gerando despesas de carater
continuado ao ente publico.

Art. 117 Nas contratagbes realizadas por meio de parceiras publico-privadas, devem ser observadas
as seguintes diretrizes, de acordo com o artigo 4° da Lei n® 11.079/04:

| - Eficiéncia no cumpnmento das missdes de Estado e no emprego dos recursos da
sociedade,;

Il - Respeito aos interesses e direitos dos destinatarios dos servigos e dos entes prnivados
incumbidos da sua execugao;

Il - Inelegibilidade das fungdes de regulaco, jurisdicional, do exercicio do poder de policia e
de outras atividades exclusivas do Estado;

IV - Responsabilidade fiscal na celebraglio e execugo das parcerias;

V - Transparéncia dos procedimentos e das decisdes.

VI - Reparticlo objetiva de riscos entre as partes;

VII - Sustentabilidade financeira e vantagens socioecondmicas dos projetos de parcerna
Art. 118 Sao condigdes especificas para que uma PPP possa ser estabelecida:

| - A prestaco de servigo deve durar entre 5 e 35 anos. inciuindo eventuais prorrogagdes;

Il - O valor do contrato nio pode ser inferior & cifra de 20 milhdes de reais:

Il - Nao devem ser celebrados contratos cujos Unicos objetivos forem fomecimento de mao
de obra, fornecimento e instalagdo de equipamentos ou execucdo de obras publicas.

Art, 119 Constituem procedimentos basicos para a implementagéo de uma PPP,

| - Definic8o do Objeto da PPP e exposi¢io de motivos;

Il - Elaboraglo do Edital para Propostas de Manifestaglo de Interesse, contendo o objeto, os
estudos necessarios para modelagens de demanda e oferta dos servigos, da construgio Operacdo,
manutengio e tarifas dos respectivos servigos,

Il - Selego das Propostas de PPP;

IV - Lictagéio da PPP,

Art. 120 A Parceria Pablico Privado se aplica, preferencialmente, nas seguintes zonas.

| - Zona de Centro Principal;
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Il - Zona de Centro Secundario;

Il - Zona de Centro Local,

IV - Zona de Eixo Metropolitano;

V - Zona Especial de Patnmonio Histénico-Cultural,
VI - Eixos viadnos relativos a.

a) Via Artenal Metropolitana,

b) Via Principal,

c) Via Secundaria existente e projetada;
d) Via Parque.

CAPITULO X
Do Projeto de Revitalizagio e/ou Implantagio de Area Verde

Art, 121 A aprovacgdio de projetos, o alvara de habite-se e o alvara de localizagéo e funcionamento
ficam condicionados ao plantio de arvores nos imdveis a serem construidos ou reformados,
obedecendo aos seguintes requisitos e procedimentos

| - Implantar a arbonzagdo na area reservada ao solo natural, situado no afastamento frontal
das edificacdes;

Il - Implantar a arborizagdo na calgada adjacente ao imével mantendo a proporgio de uma
arvore para cada 6,00 (seis) metros de testada do imével,

Ill - As arvores a serem especificadas e plantadas serdo aprovadas pelo setor competente da
Prefeitura de Igarassu em fungéio das seguintes condicdes:

a) Tipo de adequado de vegelagao,
b) Acessibilidade;
c) Adequacdo a infraestrutura instalada na calgada.

Art. 122 A regularizagdo e a reforma de imoveis, quando situados na sede municipal e que nao
disponham de afastamento frontal para implantagdo da Taxa de Solo Natural, deverdo elaborar o
PRAV, de acordo com os seguintes requisitos.

| - Atender ao inc:so |l do artigo anterior,

Il - Implantar arborizagio em local designado pela prefeitura, em area correspondente a duas
vezes a taxa de solo natural prevista para o imével, na zona onde es!a localizado,

Il - Firmar termo de Compromisso, com definigio do prazo de execugdo e de manutengao da
arborizagdo implantada (e pagamento em substituigio ao termo de compromisso).

Paragrafo Unico. Para os imdveis de uso residencial e unifamiliar de alé dois pavimentos
construidos antes da promulgacdo desta lei, em lotes de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), devera unicamente ser atendida a exigéncia do inciso pnmeiro deste artigo.
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Art. 123 Os projetos iniciais de novas construgbes e de reforma, quando situados na drea urbana
consolidada das Areas de Presewaxf: Permanente - APP, deverdo apresentar o PRAV - Projeto de
Revitalizagdo e/ou Implantagdo de Area Verde destinado a compensar o passivo da ocupagio.

Art. 124 O PRAV sera elaborado e executado pelo interessado, 38s suas expensas, obedecendo aos
seguintes requisitos:

| - O local de execugdo do projeto sera definido em conjunto pelo particular e poder publico
municipal;

Il - O Projeto sera submetido @ aprovagdo do 6rgho de gestdo ambiental da Prefeitura de
Igarassu, mediante a assinatura de Termo de Compromisso, com definigdo do prazo de execugao,

Il - A ordem de priondade atendera aos seguintes objetivos:

a) Recuperar a vegetagio de preservagio permanente, localizada preferencialmente nas
margens dos corpos e cursos d'agua urbanos, contribuindo para a formagéo de areas
verdes continuas,

b) Florestar ou reflorestar com espécies nalivas as areas verdes publicas constantes do
Sistema de Espagos livres, priortanamente nas Unidades de Conservagio e nos

parques,
c) Implantar a arborizagdo urbana nos passelos publicos, parques, pracas ou refugios,

d) Recolher em pecinia, ao Fundo Municipal de Meio Ambiente ou analogo, o valor
equivalente a todas as etapas definidas no projeto especifico, relativas ao
desenvolvimento, a implantagdo e a manutengao da vegetacao.

IV - O Projeto devera conter, pelo menos, as seguintes informagdes:

a) Justificativa da escolha e caracterizagio da area para implantagao do PRAV,

b) Detalhamento das atividades de preparagdo do plantio e tratamento e manutengio da
vegetacdo,

c) Lista das espécies utllizadas e o porte minimo das mudas a serem plantadas,

d) Cronograma de implantagdo, com foco no prazo de manutenglo a ser dimensionado
para atender ao pleno sucesso do projeto.

e) No caso de a area destinada a recuperacgdo e ao plantio de vegetagio referente ao PRAV
estar situada em propriedade privada sera exigida a anuéncia do propnetario.

f) Nos casos de projeto inicial de nova edificacdo ou reforma, a definigdo da area a ser
recuperada pelo PRAV obedecera aos seguintes critérios:

i. Para drea edificada até 50 m?, a revitalizagdo devera corresponder a uma
area igual a da edificagdo, dispensada a apresentagio do projeto referido
no caput deste artigo.

i Para area edificada maior que 50 m? e até 200 m’, o projeto referido no
caput deste artigo devera corresponder ao dobro da area da edificagao

proposta,
. Para area edificada superior a 200 m?, o PRAV devera corresponder ao
dobro da area do lote ou gleba.

g) A concessdo do alvara de habite-se ou de aceite-se para os projetos inicials de novas
construgoes ou de reformas, situadas nas areas urbanas consolidadas das AFPP,

dependera da execugio do projeto refendo no caput deste artigo.
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h) O Poder Pablico municipal, através do seu orglo de gestio ambiental, devera cadastrar
areas publicas que terdo preferéncia para a implantagio do projeto de revitalizagdo de
que trata este artigo.

CAPITULO XI
Do Direito de Superficie

Art. 125 O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por

tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no carténo de registro
de imoveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou 0 espago aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa

§3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficidnia, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao efetiva, com
0s encargos e tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposigao
em contrano do contrato respectivo,

§4° O direito de superficie pode ser transferdo a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§5° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 126 Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o propnetario,
respectivamente, terdo diretto de preferéncia, em igualdade de condi¢des a oferta de terceiros.

Art. 127 Extingue-se o direito de superficie:

| - Pelo advento do termo;

Il - Pelo descumprimento das obnigagdes contratuais assumidas pelo superficiano.
Art. 128 Extinto o direito de superficie, o propnetario recuperard o pleno dominio do terreno, bem
como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagao, se as

partes ndo houverem estipulado o contrano no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiano
der ao terreno destinagado diversa daquela para a qual for concedida.

§2° A extingio do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de imoveis.

CAPITULO XII
Da Arrecadagio De Imovel Vago

Art. 129 O imdvel urbano que o proprietdrio abandonar, com a intengdo de ndo mais o conservar em
seu pattimOéno, ¢ que se nio encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadndo, como bem vago.

e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio.
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Art. 130 Os imoveis adquindos pelo instrumento da arrecadagfio, apds arrecadados, s6 poderdo ser
utilizados para habitagdo de interesse social e equipamentos publicos

Art. 131 A Arrecadagido de Bens Abandonados incidira sobre tcdo o territério municipal,
preferencialmente nas Zona de Patrimdnio Histonco-Cultural, Zona de Centro Principal e Zona de
Centro Local

Art. 132 Decreto Municipal especifica definira o procedimento para efetivagio da arrecadaco do
imovel vago

CAPITULO XllI
Da Contribuicdo de Melhoria

Arnt. 133 O imével urbano que apresentar valorizagio imobiliaria em decorréncia de obras publicas
podera ser tributado pelo Municipio.

Art. 134 A contnbuigdo de melhona podera adotar os seguintes sistemas de cobranga:

| - Valorizagdo ou mais valia, em que o tributo & cobrado sobre a valonzagao decorrente da
obra,

Il - Custo, em que o tributo & cobrado sobre o custo total da obra, rateado entre os contribuintes
beneficidnos,

IIl - misto ou heterogéneo, que é equivalente ao sistema de valonzagao, diferindo apenas que
neste sistema ha um limite total a que o Municipio esta sujeito, ndo podendo as contribuigbes
individuais somadas ultrapassar o custo da obra.

Art. 135 Os requisitos para a cobranga da contribui¢do de melhoria estdo elencados no art. 82 do
Codigo Tnbutanio Nacional (CTN), Lei Federal n® 5.172/1966.

Art. 136 A contribuigdo de melhoria se aplicara em perimetro urbano devendo ser, prioritariamente,
utilizada em areas com caréncias de infraestrutura, seja na adequacao das existentes ou implantagio
de novas.

CAPITULO XIV
Do Reparcelamento

Art. 137 Os propnetarios urbanos poderdo ceder seus imoveis para fins de projetos urbanisticos em
troca de novas unidades imobilidrias ou de participagdo no empreendimento, desde que o0s
empreendedores sejam selecionados pelo poder publico.

Art. 138 O reparcelamento devera ser aplicado, pnoritanamente, nas seguintes zonas

| - Zona de Centro Principal,
Il - Zona de Centro Secundano;
Il - Zona de Centro Local,

IV - Zona de Eixo Metropolitano;
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V - Zona de Consolidagdo Urbana.

Art. 139 Os proprietarios de iméveis incluidos no perimetro de intervengao poderdo se organizar por
conta propria € propor um projeto de reparcelamento ao municipio, bem como o municipio pode
pPropor um projeto aos proprietarnos.

Art. 140 O reparcelamento s0 sera considerado em quaisquer das hipéteses quando os proprietarios
de. no minimo, dois tergos das areas afetadas manifestarem sua adesdo ao projeto

Art. 141 Aprovado o projeto, os proprietarios que ndo tenham aderido podem ser desapropnados ou
vender seus imdveis para o empreendedor,

Art. 142 O municipio recebera ao final do empreendimento as dreas destinadas a uso publico, como
ruas e pragas,

Art. 143 Os imoveis particulares recebidos pelo municipio ao final do empreendimento deverdo ser
utilizados para a politica habitacional de interesse social ou vendidos no mercado, como forma de
recuperacac da mais-valia urbana.

CAPITULO XV
Da Area de Fruigdo Publica

Art. 144 As areas de fruigho publica sfio espagos localizados no pavimento térreo dos imoveis,
contiguas ac passeio publico, que permitem a apropriagdes diversas de uso publico, podendo ocorrer
no mesmo nivel da calgada, de forma linear, como conformar patios, escadarias, rampas e
atravessamentos de quadra.

Art. 145 As areas de fruigdo publica tém como principais objetivos:

| - O estimulo a oferta de areas qualificadas para integrar os espagos publico privado;

Il - A prionzagdo da acessibilidade do pedestre através do alargamento de calgadas e a
criagao de passagens em galerias comerciais,

Art. 146 A area de fruigho publica podera ser aplicada nas seguintes zonas:
| - Zona de Centro Principal;
Il - Zona de Centro Secundario,
Il - Zona de Centro Local;
IV - Zona de Eixo Metropolitano.

Art. 147 Os imoveis que implementarem o instrumento da Fruigo Publica serdio objeto dos seguintes
beneficios:

| - Poderdo acrescer 01 (um) pavimento, os iméveis situados na Zona de Eixo Metropolitano,
quando a Fruigdo publica for destinada ao alargamento de calgadas;
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Il - Poderdo acrescer 02 (dois) pavimentos, os imdveis siluados na Zona de Eixo
Metropolitano, quando a Fruigdo publica for destinada a criagdo de passagens através da quadra,
interligando duas vias;

Ill - Poderdo acrescer 01 (um) pavimento nos imdveis situados na Zona de Centro Principal,
adjacentes a Via Principal, quando a Fruiglo publica for destinada a cnagiio de passagens através
da quadra, interligando duas vias,

IV - Poderdo acrescer 01 (um) pavimento nos imdveis situados na Zona de Centro Secundario,
adjacentes a Via Secundana, quando a Fruigdo publica for destinada a cnago de passagens através
da quadra, interligando duas vias,

§1 As areas de fruicdo publica, destinadas ao alargamento da calgada deverdo manter o
acesso publico permanente, sem barreiras ou vedagdes,

§2° As areas de fruigdo publica, destinadas a criacdo de passagens alravés das quadras
deverdo manter o acesso publico durante o horario comercial;

§3° A manutengdo das dreas de fruigdo publica sera de responsabilidade do proprietario do
imovel,

CAPITULO XVI
Da Fachada Ativa

Art. 148 Constituem fachada ativa 0s usos no habitacionais com acesso publico de pedestres direto,
a partir do logradouro, sem obstaculos aos transeuntes, inclusive estacionamento, e acessibilidade
universal,

Art. 149 A fachada ativa podera ocorrer em todo perimetro urbano, preferencialmente nas seguintes
areas.

| - Zona de Eixo Metropolitano;

Il - Zona de Centro Principal.

lll - Zona de Centro Secundano;

IV - Zona de Centro Local,

V - Lotes lindeiros as Vias Principais e Vias Secundarias.

CAPITULO xVII
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 150 A Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area para aplicagdo
de operagdes consorciadas.

§1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes ¢ investidores privados, com © objetivo de alcangar em uma area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
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§2° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, usoc e ocupagdo do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente,;

Il - A regularizagio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com
a legislagdo vigente,

Art. 151 Da lel especifica que aprovar a operagao urbana consorciada constara o plano de operagao
urbana consorc:ada, contendo, no minimo:

| - Finalidades da operagao;
Il - Definigdo da area a ser atingida.
Il - Programa basico de ocupagdo da area.

IV - Programa de atendimento econdmico e social para a populagio diretamente afetada pela
operacao,

V - Modelagem urbanistica, econdémica-financeira e juridica, com definicao de contrapartida a
ser exigida dos proprietanos, usuanos permanentes e investidores privados,

V1 - Estudo prévio de impacto de vizinhanga.
VIl - Modelo de gestio e forma e forma de controle social da operagao:

§1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso V deste artigo serdo
aplicados exclusivamente dentro do perimetro da propna operagio urbana consorciada.

§2° A partir da aprovaclio da lei especifica de que trala o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagao
urbana consorciada.

Art. 152 A Lei especifica que aprovar a operagio urbana consorciada podera prever a emissao pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial construtivo, que serdo alienados
em leilfio ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propna operagao.

§1° Os certificados de potencial construtivo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagio.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da drea de construgio que supere os padrdes estabelecidos pela legislagio
de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana
consorciada.

Art. 153 As Operagdes Urbanas Consorciadas se aplicam, preferencialmente, para a reestruturagao
das seguintes zonas e infraestruturas:
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| - Zona de Eixo Metropolitano;

Il - Zona de Centro Principal;

Il - Zona de Centro Secundario;

IV - Zona de Centro Local,

V - Setor de Estruturaclo Turistica;
VI - Via Parque;

VII - Via Secundara Projetada;

TiTuLo v
Do Sistema de Planejamento e Gestdo

CAPITULO |
Da Gestao Participativa

Art, 154 A gesido participativa deste Plano Diretor serd exercida através do Conselho da Cidade,
tendo como suporte o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, conforme o anexo
desta Lel.

Segéo |
Do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE

Art. 155 O Conselho Municipal da Cidade de Igarassu — CONCIDADE & um 6rgfio colegiado, de
carater consultivo e deliberativo, de assessoramento ao Poder Executivo Municipal, no ambito de sua
competéncia sobre as questdes urbanisticas, edilicias e ambientais propostas nesta e demais Leis
correlatas do Municipio, integrado por representantes do Poder Pubiico e da Sociedade Civil,

Art. 156 O Conselho Municipal da Cidade de Igarassu - CONCIDADE devera observar as seguintes
diretrizes:

| = Interdisciplinaridade no trato das questdes urbanisticas, edilicias, sociais e ambientais,
visando a Sustentabilidade da ocupacgio do territdrio municipal;

Il - Participacdo Comunitaria,

Ill - Compatibilizacdo entre as politicas urbanas e ambientais, conjuntamente com o Consalho
de Defesa do Meio Ambiente de Igarassu - CONDEMA;

IV - Compatibilizagdo entre as politicas setonais e demais agdes do governo sobre o territério
municipal;

V - Deliberagdo, juntamente com o Conselho de Defesa do Meio Ambiente de Igarassu -
CONDEMA, sobre propostas de reparagio do dano ambiental independentemente de outras sangbes
CiviS OU penais.
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Art. 157 Ao Conselho Municipal da Cidade de Igarassu -~ CONCIDADE compete.

| - Acompanhar e fiscalizar a implantagdo dom Plano Diretor e das legisiacdes urbanisticas
decorrentes, relativas a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéio do Solo, ao Cdédigo de Obras e ao
Cédigo de Posturas/Convivéncia Urbana,

Il - Gerir a Unidade de Conservagiio Municipal referente a Area de Proteciio Ambiental de
Nova Cruz, APA - Nova Cruz,

Il - Formular de forma integrada, conjuntamente com o Conselho de Defesa do Meio Ambiente
de Igarassu - CONDEMA, diretnizes para a Politica urbana e ambiental do Municipio, bem como para
as atividades prioritarias de acdo em relago a implantagéio do Sistema de Espacgos Livres, protegéo,
conservagado e melhona do meio ambiente,

IV - Avaliar, definir, propor e estabelecer normas (técnicas e legais), criténos e padrdes
relativos ao planejamento e controle urbano e ambiental;

V - Dar Suporte as agdes fiscalizadoras de controle urbano e ambiental;

Vil - Fomecer informagdes e subsidios técnicos relativos ao conhecimento e defesa do
ambiente natural e construido, sempre que necessano ou solicitado, aos 6rgdos publicos, entidades
publicas e privadas e a comunidades em geral,

Vil - Solicitar aos drgdos competentes o suporte técnico complementar as agdes executivas
do municipio na drea do urbanismo, edificagdes e meio ambiente;

Vil - Propor a celebragdo de convénios, contratos e acordos com entidades publicas e
privadas, nacionais ou internacionais, de pesquisas e atuacgio ligadas ao desenvolvimento urbano
sustentavel;

IX - Opinar, previamente, sobre os aspectos urbanisticos e ambientais de politicas, plancs e
programas governamantais que incidam sobre o territénio municipal;

X - Apresentar anualmente proposta orgamentaria ao Poder Executivo Municipal, referente ao
funcionamento do CONCIDADES;

Xl - Identificar e informar @ comunidade e aos 6rgdos publicos competentes sobre a existéncia
de areas urbanas ndo utilizadas ou subutilizadas para fins de cumprmento da fungo social da
propriedade urbana e disponibilizagdo dessas areas para programas de habdacgdo de Interesse
social;

XIl - Monitorar de forma permanente, conjuntamente com o CONDEMA, os empreendimentos
e atividades degradadoras e poluidoras, de modo a compatibiliza-las com as normas e padrdes
urbanos e ambientais, denunciando qualquer alteracio que promova incomodidade, impacto de
vizinhang¢a ou impacto ambiental,

Xill - Receber denuncias relativas a infragdes a legisiagdo de urbanistica e edilicia,
diligenciando junto aos 6rgdos publicos competentes pela sua apuragio, e sugenndo as providéncias
cabivais;

XIV - Opinar sobre emprecndimentos de impacto de vizinhanga ¢ de impacto ambiental
visando assegurar o desenvolvimento sustentavel,
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XV - Deliberar sobre a realizagdo de Audiéncias Pdblicas, quando for o caso, visando a
participacdo da comunidade nos processos de instalagdo de empreendimentos de impacto de
vizinhanga e de impacto ambiental;

XVI - Deliberar quanto a destinagdo e aplica¢o de recursos oriundos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano de |garassu;

XVIl - Submeter a aplicagdo do Poder Municipal propostas referentes a concessio de
incentivos e beneficios fiscais e financeiros, visando a melhoria da urbana e qualidade ambiental,

XVIII - Estimular e acompanhar, conjuntamente com ¢ CONDEMA, o inventario dos bens que
deverdo constituir o patriménio ambiental (natural, étnico e cultural) do municipio

XIX - Deliberar sobre instalagdo ou ampliagdo de industnas,

XX - Gerir e participar das decisdes sobre a aplicagfio dos recursos destinados a infraestrutura
urbana e habitagdo, propondo critérios para sua programacao e avaliando os programas, projetos,
convénios, contralos e quaisquer outros atos que serdo subsidiados por estes recursos;

XX! - Convocar ordinaniamente a cada 02 (dois) anos, ou extraordinanamente por maiona
absoluta de seus membros, a Conferéncia Municipal da Cidade, que tera a atnbuigdo de avaliar a
implementagdo do Plano Diretor e das legisiacbes urbanas decorrentes, notadamente a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacfo do Solo, o Codigo de Obras e o Codigo de Posturas/Convivéncia
Urbana,

XXl - Avocar a si exame e decisdo sobre o assunto que julgar de importancia para a Politica
Urbana e Ambiental do Municipio,

XX - Elaborar, aprovar e alterar o seu Regimento Interno.

Art. 158 O suporte financeiro, técnico e administrativo indispensavel a instalagado e ao funcionamento
do CONCIDADE sera prestado diretamente pela Prefeitura, através érglio executivo municipal de
planejamento e urbanismo a que o CONCIDADE estiver vinculado,

Art. 158 O CONCIDADE sera composto, de forma pantana, pelas seguintes Camaras técnicas.

| - Camara Técnica de Desenvolvimento urbano, constituida pelo Conselho de Coordenacéo
e Aplicagdo, estabelecido pela Lel Municipal n® 083/2017, através de um representante
governamental @ um representante da sociedade civil, membro do referido Conselho;

Il - CAmara Técnica de Meio Ambiente, constituida pelo Conselho de Defesa do Meio
Ambiente de Igarassu - CONDEMA, através de um representante governamental e um representante
da sociedade civil, membro do refendo Conselho;

Il - Camara Técnica Social, constituida pelo Conselho Municipal de Assisténcia Social de
Igarassu, através de um representante governamental e um representante da socledade civil,
membro do refendo Conselho.

Art. 160 As sessbes do CONCIDADES serdo publicas e os atos deverdo ser amplamente divulgados.
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Art. 161 O nilo comparecimento a 03 (trés) reunibes consecutivas ou a 05 (cinco) alternadas durante
12 (doze) meses, implica na substitui¢do do representante do CONCIDADE.

Secdo ll
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 162 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano constitui-se como Fundo Pdablico da
Administragao Direta Municipal.

Art. 163 As despesas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo ordenadas pelo
secretario municipal de planejJamento e urbanismo e pelo coordenador do fundo. devendo este ser
um servidor ou funcionano publico de preferéncia com experiéncia na area financeira, indicado pelo
secretano da pasta e nomeado pela Chefe do Poder Executivo.

Art. 164° Aplicam-se a gestao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano as NBCASP, Normas
Brasileiras de Contabilidade Aplicadas ao Setor Pablico e suas alteragdes.

Art. 165 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, de natureza contabil especial, tem por
finalidade apoiar financeiramente a implantagio estudos, programas, projetos e agdes vinculados a
provisdo de infraestrutura urbana e de Habdaco de Interesse Social, bem como a recuperagao
ambiental, conforme estabelecidos nesta Lei.
Art. 1668 Sao recursos constituintes do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano:

| - Dotagdes orgamentarias proprias do Municiplo especificamente destinadas,

Il - Dotagdes e créditos adicionais e suplementares que lhe forem destinados;

Il - Transferéncias dos Governos Federal, Estadual e Municipal e suas respectivas
autarquias, empresas publicas, sociedade de economia mista e fundagdes;

IV- Recursos onundos de acordos, contralos, parcenas, consorcios, convénios e outras
modalidades de ajuste celebrados com entidades publicas ou privadas, nacionais e internacionais,

V - Receitas aufendas da arrecadacglo das vendas de ingressos e da cobranga pelo uso dos
equipamentos municipais administrados pela Secretaria Municipal Planejamento e Urbanismo;

VI - Arrecadacio de taxas dos servigos de licenciamento Urbano,

VIl - Recursos provenientes da compensagdo devida em razdo da implantagdo de
atividade/empreendimento de impacto de vizinhanga,

VIl - Recursos oriundos de promogdes com finalidades especificas de aplicagdo em agdes
ligadas ao desenvolvimento urbano,

IX - Doagdes, auxilios, contribuigdes e legados que Ihe venham a ser destinados por pessoas
fisicas ou juridicas, publicas ou privadas,

X - As rendas eventuais, inclusive as resultantes de depositos e aplicagio de capitais;

Xl - Operagdes de crédito destinadas ao financiamento de projetos urbanoo;
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X|l - Recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
XII - Outros recursos, que por sua natureza, possam ser destinados ao FMDU.

Art. 187 Os recursos do FMDU serdo alocados de acordo com as diretnzes e melas do Plano de
Trabalho Anual, aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade de Igarassu - CONCIDADE

§1° Os recursos poderdo ser aplicados:

| - No financiamento total ou parcial de projetos e obras de urbanizaglio desenvolvidos pela
Prefeitura de Igarassu, de acordo com o estabelecido por esta Lei,

Il - No financiamento por outros drgos publicos e entidades/organizagbes de assisténcia
técnica conveniadas,

Ill - As instituigdes conveniadas referidas do inciso devem estar cadastradas no cadastro
municipal de entidades de assisténcia técnica;

IV - O acesso aos recursos do fundo se dara por meio do marco regulaténo das organizagdes
da sociedade civil,

V - No pagamento pela prestacdo de servicos para a elaboracéo e execugdo de projetos e
obras especificos de infraestrutura urbana e de Habitacdo de Interesse Social,

VI - Na aquisicio de matenal de uso permanente e de consumo necessancs ao
desenvolvimento de projetos e atividades, bem como para a fiscalizagao urbana,

VIl - No desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestdo, planejamento,
licenciamento, administragdo, monitoramento e controle urbano;

VIII - No gerenciamento das unidades de conservagao,

IX - Na produgdio e edigdo de obras e materiais graficos e audiovisuais na area de educagao
ambiental e do conhecimento ambiental,

X - Na pesquisa e desenvolvimento tecnologico de interesse urbano e ambiental.

§2° Sera expressamente vedada a utilizagdo dos recursos do FMDU para custeio das
despesas correntes de responsabilidade do Municipio.

Art. 168 As receitas do FMDU serdo depositadas, obrigatoriamente, em conta especial, de acordo
com as normas estabelecidas para a contabilidade publica

Paragrafo unico. A aplicagdo dos recursos de natureza financeira dependera da existéncia de
disponibilidade.

Art. 169 O saldo financeiro positivo do FMDU, apurado ao final de cada exercicio financeiro, sera
transferido para o exercicio seguinte, a crédito do mesmo Fundo.

Art. 170 A gestdo do FMDU sera coordenada pela Secretaria da Planajamanto e Urbanismo. a quem
cabera:
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| - Estabelecer e programar a politica de aplicaclo dos recursos do FMDU, observadas as
diretrizes do Plano de Trabalho Anual e as priondades definidas nesta Lei, aprovado pelo Conselho
Municipal da Cidade - CONCIDADE:

Il - Elaborar proposta orgamentaria do FMDU, observados 0 Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgamentarnas e demais normas e padrbes estabelecidos na legislagio pertinente;

Il - Ordenar as despesas do FMDU!
IV - Aprovar os balancetes mensais de receita e despesa e o Balango Geral do FMDU:

V - Encaminhar o relatorio de atividades e as prestagdes de contas anuais ao Conselho
Municipal da Cidade - CONCIDADE:

VI - Firmar convénios e contratos, referentes aos recursos do FMDU:

VIl - Apreciar e aprovar, juntamente com o CONCIDADFE, o regimento intemo de
funcionamento do FMDU

Art, 171 Para efeito de gestdo do FMDU compete ao Secretario de Planejamento e Urbanismo:

| - Gernr o Fundo e estabelecer politicas de aplicacdo dos seus recursos, com
encaminhamento do planejamento, projetos, acgles, recursos e custos para apreciacio e parecer do
Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE:

Il - Acompanhar, avaliar e decidir a realizacdo das atividades previstas no Plano de Metas e
Acdes, observadas as priondades e 0s recursos existentes;

Il - Submeter ao Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE o plano de aplicagdo a cargo
do Fundo;

IV - Submeter ao Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE 08 demonstrativos mensais
da receita e despesa do Fundo:

V - Assinar cheques, em conjunto com o Coordenador do Fundo;

VI - Ordenar empenhos e a liquidagdo das despesas do Fundo, em conjunto com o
Coordenador do Fundo;

VII - Firmar convénios, acordos e contratos, para obtengdo e aplicagdo de recursos a serem
administrados pelo Fundo;

VIII - Tomar as medidas necessanas volladas a manutengao e organizaglio da contabilidade
do Fundo, respeitadas as formalidades legais;

IX - Prestar contas de seus atos:

X - Qutras competéncias, estabelecidas em normas complementares, respeitado o disposto
nesta Lei.
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Art, 172 O Coordenador do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano terd as seguintes
ainbuigdes.

| - Elaborar o cronograma de execugdo fisico financeiro e a Proposta Orgamentana do FMDU.

Il - Assinar cheques, em conjunto com o presidente do Conselho Municipal da Cidade —
CONCIDADE.

Il - Ordenar empenhes e a liquidagdo das despesas do Fundo, em conjunto com o presidente
do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE,

IV - Elaborar os balancetes mensais e balango anual do FMDU;,
V - Elaborar o Relatério de Atividades e as prestagdes de contas anuais,

VI - Acompanhar junto 8 Secretana de Finangas, a liberagio dos recursos relativos aos
projetos e atividades;

VIl - Coordenar e desenvolver as atividades administrativas necessanas ao funcionamento do
FMDU;

Vill - Acompanhar a movimentagdo da conta corrente do FMDU, mantendo os controles
necessarios para captagéio, recolhimento ou aplicagdo dos seus respectivos recursos,

IX - Elaborar os relatorios de gestdo administrativa e financeira dos recursos alocados ao
FMDU;

X - Organizar as prestagdes de contas do fundo;

Xl - Manter os controles necessanos a execugiio orgamentdria do Fundo referentes a
empenhos, liquidagdo de despesas e recebimento das receitas do Fundo,

Xll - Encaminhar 8 Contabilidade Geral do Municipio as demonstragbes de recedas e
despesas, 0s inventarios de estoques de materiais em geral, bem como dos bens moveis e imoves,

XIll - Providenciar, junto a contabilidade do Fundo, as demonstragbes que indiquem a situacéo
econdmica do mesmo;

XIV - Apresentar ao Secretdrio Municipal de Planejamento e Urbanismo a andlise e a
avaliaglo da situaglio econdmico-financeira do Fundo, detectadas nas demonstragdes mencionadas,

XV - Qutras atribuigbes, estabelecidas em normas complementares, respeitado o disposto
nesta Lei.

Art. 173 Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
| - Estabelecer normas sobre a captagdo dos recursos do FMDU;

Il - Aprovar o Plano de Trabalho Anual, a aplicagdo dos recursos do FMDU e os respectivos
projelos,
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Il - Fixar critérios para analise e determinar prioridades de projetos a serem executados com
recursos do FMDU,

IV - Aprovar termos para elaboraglo de projetos e relatorios técnicos,

V - Acompanhar e fiscalizar a execugo dos projetos e/ou convénio, acordos e outros atos
juridicos celebrados para captagdo elou aplicagdo dos recursos do FMDU. determinando a
suspens3o ou extingdo daqueles que forem incompativeis com os objetivos do FMDU;

V1 - Deliberar sobre todos os assuntos relativos ao FMDU suscitados pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Urbanismo ou nos casos de omissdo da lei,

Art. 174 Poderdo obter recursos do FMDU:

| - Organizagdes da Sociedade Civis devidamente cadastradas como entidades/organizagdes
ambientalistas de Igarassu,

Il - Empresas publicas e Sociedades de Economia Mista,
Il - Fundagdes vinculadas a8 Administracao Estadual, Municipal e Federal

Paragrafo unico. Os recursos do FMDU devem ser transferidos para as entidades
beneficidrias que, apos sua aplicaglio, prestardo contas de que trata esta Lei Regulamento.

Art. 175 Para obtengio de recursos do FMDU, os interessados deverao apresentar a Secretana
Municipal de Planejamento e Urbanismo, projetos detalhados, indicando no minimo os objetivos, as
metas, o plano de aplicacdo e o cronograma de desembolso dos recursos pretendidos.

§1° A Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo designara uma comissdo com
poderes especificos para analisar os projetos apresentados emitindo parecer conclusivo,
submetendo-o a aprovacao do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE;

§2° A disponibilizaglo de recursos do FMDU se dara por edital e obedecera as normas do
Marco Regulatorio das Organizagdes da Socledade Civil - MROSC, regulamentado pela Lei n°
13.019, de 31de julho de 2014, que estabelece o regime juridico das parcerias enire a administragéo
publica e as organizacgbes da sociedade civil;

Art. 176 A liberacho dos recursos do FMDU ficard condicionada a aprovagio dos projeltos, a
disponibilidade financeira do Fundo e outros requisitos fixados em normativos expedidos pelo
Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE.

Art. 177 Nos atos juridicos necessanos a execucglo dos projetos aprovados deverdo estar
discriminados os requisitos e as obnigagdes de aplicagao dos recursos e prestaco de contas e outras
obrigagdes pertinentes a utilizaglo dos recursos aos fins a que se destinam.

§1° Serdio suspensos os desembolsos de recursos aos proponentes dos projetos, no caso de
descumpnmento das obrigagdes assumidas.

§2° Os executores deverdo reembolsar ao FMDU, imediatamente, a totalidade do montante
desembolsado, na hipdtese de descumprimonto das obrigagdes assumidas
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Art. 178 A prestaglio de contas dos recursos recebidos do FMDU devera ser apresentada, nas
condigdes estabelecidas pela Secretana Municipal de Planejamento e Urbanismo, devendo a ultima
prestacgdo de contas ser apresentada até 30 (trinta) dias apds a conclusdo do prejeto, intuida com os
seguintes documentos.

| - Relatono da execucglo do projeto;
Il - Demonstrativo da execugao da receita e da despesa,
lll - Termo de aceitagiio da obra se for ocaso,

IV - Relagdo de bens e equipamentos adquiridos, para execugdo dos projetos, Guia de
recolhimento do saldo, se houve.

Art. 179 Os bens de consumo e permanentes adquiridos para execugio do projeto a este incorporar-
se-d0, salvo disposigio em contrario, estabelecida nos convénios ou contratos.

Art. 180 A Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, no prazo de 80 (sessenta) dias a
contar do recebimento da prestaciio de contas final, analisara e encaminhara a prestacdo de contas
ao Conselho Municipal da Cidade ~ CONCIDADE e aos orgios municipais competentes.

§1° A falta de prestacdo de contas pelos usuarios dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano ou o ndo cumprimente das diligéncias exigidas pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Urbanismo, ensejara a aplicagio das penalidades previstas em lei.

§2° Anuaimente o conselho publicara editais onde serdo disponibilizados recursos para
financiamento de projetos,

§3° A execucdo do item acima dependera da disponibilidade financeira e orgamentaria do
FMDU;

§4° Para realizar a analise dos projetos apresentados sera composta uma comissdo nomeada
pelo presidente Conselho Municipal da Cidade ~ CONCIDADE com atribuigbes de analisar e emitir
parecer conclusivo sobre os projetos e atividades apresentados ao FMDU e outras atnbuigdes que
forem necessanas,;

§5° O Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE acompanhara e controlara a execugao
dos projetos e atividades aprovados pelo FMDU.

Art. 181 Os projetos financiados pelo FMDU devem ser executados exclusivamente na cidade de
Igarassu ou através de consdrcios publicos dentro da RMR.

Art. 182 As organizacdes da sociedade civil que compdem o cadastro municipal de entidades de
assessoria técnica receberdo certificado de regularidade emitido pelo Conselho Municipal da Cidade
- CONCIDADE e assinado por seu presidente.

§1° O certificado de entidade de assessona técnica tera validade de 4 (quatro)anos quando
devera ser renovado por meio de solicitagao da organizagao;

§2° Para acessar recursos do fundo o entidade de assessoria téenica deve ter 3 (trds) ancs
de CNPJ.
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Art. 183 Para compor o cadastro municipal de entidades de assessoria técnica a organizagdo devera
apresentar o requerimento por meio de oficio enderegado a diregdo do Conselho Municipal da Cidade
Igarassu - CONCIDADE, onde apresentara:

-

| - Ata de eleigdo da atual diretona,

Il - Estatuto devidamente registrado em carténo,

Il - Copla do cartdo do CNPJ: e

IV - Relatério sobre as atividades de assessoria técnica desempenhada nos Ultimos dois anos;

Art. 184 Para acessar recursos do fundo a entidade deve estar com seu cadastro de entidade de
assessona dentro do prazo de validade e ndo ter sofrido puniglio por ma gestdo de recursos publicos
em qualquer esfera publica.

Art. 185 Os casos omissos referentes a gestdo do FMDU serdo resolvidos nos plenos do Conselho
Municipal da Cidade Igarassu - CONCIDADE, ouvidos os técnicos das areas que forem necessarias.

CAPITULO NI
Do Sistema de Informagodes

Art. 186 O Sistema de Informacdes consiste na base de referéncia para o planejamento territorial do
municipio, visando:

| - Fornecer os subsidios necessarios para o planejamento municipal através da organizagao
de um sistema de informacgdo georreferenciado - SIG - contendo os dados fisicos e ambientais
relativos ao parcelamento uso e ocupagao do solo em todo o territério municipal;

Il - Promover a integragdo da base territonal, fisica @ ambiental, aos demais bancos de dados
municipais visando a consolida¢dio de um cadastro multifinalitario;

Il - Manter como referéncia os dados dos setores censitdrios do IBGE visando o
monitoramento das transformagdes socioecondmicas no temitério municipal

Art. 187 O Sistema de Informagdes Georreferenciado devera conter, no minimo, os seguintes dados:

I - O Macrozoneamento Municipal,

Il - O Zoneamento Ambiental e os elementos que compdem o sistema de espagos livres;
Il - O Zoneamento Urbano,

IV - O Cadastro de logradouros, compreendendo:

a) As Areas verdes, compreendendo pragas parques e oulras areas publicas de uso comum;

b) O sistema vidrio, contendo hierarquia, a largura das vias e do compartiihamento vidrio entre
faixas de rolamento, ciclovias e calgadas;

c) As infraestruturas de saneamento ambiental, de energia e de telecomunicagdes;

d) A arborizagio e o mobilidrio urbano.

V - O cadastro de imdveis urbanos, compreendendo.



PREPETTURA MUMNIKCIPAL

faz
GABINETE DA PREFEITA (swl"a

G IGARASSU ¢ Frabatho

a) As glebas;

b) Os loteamentos, contendo a identificagdo de quadras e lotes;

c) As edificagdes, contendo o uso, a identificaglo area do lote, area construida, numero de
pavimentos e de subunidades;

CAPITULO Il
Do Sistema de Licenciamento e Fiscalizagao

Art. 188 O Municipio devera instituir o Sistema de Licenciamento e Fiscalizagao Municipal visando.

| - Promover o licenciamento urbanistico e ambiental dos empreendimentos, compreendendo:

a) O estabelecimento de uma estrutura técnica de analistas formada por profissionais
habilitados,

b) O estabelecimento dos procedimentos de analise, definidos nesta lei e pelos Codigos de
Obras e de Posturas/ Convivéncia Urbana;

c) O estabelecimento de uma estrutura de assessona técnica municipal, formada por
profissionais habilitados, para orientar 0 usuaro no cometo uso e ocupacdo do solo
urbano;

d) A implantagio de um sistema informatizado de licenciamento, capaz agilizar e tornar mais
eficiente os tramites dos processos,

| - Efetivar o controle e a fiscalizagdo do uso e ocupagdo do solo no municipio,
compreendendo

a) O estabelecimento de uma estrutura técnica de fiscalizagao formada por profissionais
habilitados para exercer atividades de controle urbano;

b) O estabelecimento dos procedimentos de fiscalizagdo e controle urbano, de acordo com
o estabelecido nesta lei pelos Cadigos de Obras e de Posturas/ Convivéncia Urbana,

c) O registro de informagdes cotidianas das transformagdes urbanas identificadas em campo
para alimentar o sistema de informagdes do planejamento.

CAPITULO IV
Do Planejamento Urbano Municipal

Art. 188 O Planejamento Urbano Municipal consiste na instancia de detalhamento, execucao, e
monitoramento do Plano Diretor, visando.

| - Integrar as politicas urbana, ambiental e de mobilidade,

Il - Elaborar os planos, projetos e as propostas técnicas de regulamentacgdo dos instrumentos
urbanisticos decorrentes,

Ill - Elaborar, sistematizar e consolidar o conjunto de projetos a serem beneficiados pelos
recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir, de acordo com © estabelecido nesta lel;

IV - Elaborar os planos urbanisticos para a adogéio de instrumentos que envoivem a agdo
coordenada e estruturada entre o setor publico e o setor privado, compreendendo

a) A Contribuig8o de Melhona,
b) O Consércio Imobiliano;
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¢) Parceria Publico-Privada - PPP,

d) A Operagao Urbana Consorciada;

e) A Area de Fruiglo Pablica;

f) Projeto de Intervengdo Urbana - PIU;

V - Elaborar, conjuntamente com o 6rgo ambiental do municipio, os projetos de integragdo
do Sistema de Espacos Livres, conforme o Anexo 02 desta Les,

VI - Elaborar, conjuntamente com o érgac do patnmdnio cultural do municipio, o Plano de
Conservagao Integrada do Patnménio Cultural;

VII - Avaliar, conjuntamente com o érgdo ambiental do municipio os Projetos de Revitalizagao
de Areas Verdes - PRAV.

VIl - Dar anuéncia para a aprovagdo de projetos de loteamentos, no que se refere aos
padrdes viarios, a localizagio e delimitagio da Zona de Centro Local

IX - Elaborar os planos de gestdo dos espagos publicos,
X - Elaborar pareceres e solugdes para casos omissos na legislagdo urbanistica,

XI - Analisar os dados de uso @ ocupacgio do solo e elaborar estudos de tendéncias de
transformacao do territéno para subsidiar a revisdo da legislagdo urbanistica.

TiTULO VI
Das Disposicoes Transitérias e Finais

Art. 180 Os parcelamentos e ocupagdes ndo regulanzados em todo perimetro urbano serdo objeto
de regularizacdo fundiana Urbana (Reurb).

§1° Os projetos de regularizagdo de imoveis situados na APA Municipal de Nova Cruz serao
obrigatonamente objeto de licenciamento ambsental, devendo compensar @ mitigar 0s impactos
provocados.

§2° Novas ocupagles ou parcelamentos do solo posteriores a aprovacio dessa lei. em
desconformidade com os parametros estabelecidos em todo perimetro urbano nio poderdo ser
objeto de regulanzaclo fundiana Urbana (Reurb).

Art, 181 Para fins de Regulanzagdo Fundiania Urbana (Reurb) prevista na Lei Federal 13.465/17, o
Municipio podera dispensar, quando se tratar exclusivamente a Reurb de Interesse Social (Reurb-S),
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regulanzados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 192 No termriténio do Municipio de Igarassu, quando da Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E,
os custos relativos a regularizagdo fundiarnia serdo de responsabilidade dos seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados.

Art, 193 A Reurb de Interesse Especifico sera concluida com a emissfo da Certiddo de Regulanzagdo
Fundiaria - CRF, apds a implantagéo e o cumprimentc das exigéncias, compensacdes e mitigagbes
constantes dos respectivos processos de aprovagdo urbanistica e ambiental.

Art. 194 Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E, no territdrio do Municipio de Igarassu, sera
realizada em assentamentos urbanos consolidados até a dota de aprovagho desta Lel.
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Art. 135 Fica vedada no municipio de Igarassu a Reurb-E promovida sobre bem publico municipal,
Art. 196 Os projetos de parcelamento do solo, arquitetura ou instalago de atividades que dependam
de anuéncia prévia ou licenciamento prévio emitido por 6rglos estaduais ou federais, somente serdo
aprovados apos o cumprimento de todos os procedimentos administrativos e exigéncias
estabelecidos por aqueles.

Art. 197 Ficam revogadas os textos legais seguintes:
| - Le: N° 2.466 de 03 de novembro de 2003 (Planta Diretora)

a) Lei Complementar n® 045 de 30 de setembro de 2015 (Alteragdo),
b) Lein® 2964 de 18 de janeiro de 2016 (Alteragao),
¢) Lei Complementar n® 089 de 20 de agosto de 2018 (Alteragao).
d) Lei Complementar n® 134 de 26 de setembro de 2022 (Alterac¢ao),
e) Lein®3.442 de 26 de setembro de 2022 (Alteragao).

Il - Lei Complementar n® 2,629 de 26 de dezembro de 2006 (Plano Diretor)

a) Lel Complementar n® 04A de 06 de outubro de 2010 (Alteracao),
b) Lei Complementar n® 130 de 01 de junho de 2022 (Alteragdo).

Il - Lei n® 1.554 de 05 de novembro de 1979 (Cédigo de Obras e Posturas)

Art. 198 O Poder Publico Municipal promovera a revisdo do Plano Diretor a cada 10 (dez) anos ou
em prazo inferior se necessario,

Art. 199 A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicago.

Palacio de Afonso Gongalves, IgarassuwPE, em 16 de maio de 2024,

ita do Municipio de Igarassu
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2024

Emonta: Dispde sobre o Cédigo de Edificagdes e
QObras do Municipio e da outras providéncias

ELCIONE DA SILVA RAMOS PEDROZA BARBOSA. Prefeta Muncipal de lgarassu. Estado de
Pemambuco. no uso das atnbuigdes conferidas pela Ler Orgnica Municipal @ em conformidade com a
Constituicdc Federal de 1888, submete & apreciagho da Cmara Municipal de Vereadores, o seguinte
Projeto de Lei Complementar

CAPITULO |
Das Disposigoes Preliminares

Art. 1° Esta Les Complementar, denominada Codigo de Edficagdes e Obras do Municipio, estabelece
normas para a elaborago de projotos @ execugdo de obras e instalacbes, em seus aspectos Ecnicos,
estruturais e funcionais

Paragrafo unico Todos os projetos de edificagbes, obras e instalagdes deverdo estar de acordo
com esta Le:. com a legislaclo de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, bem como com 08 pnncipios
previstos na Lel do Plano Diretor.

Art. 2° A execucdo de obras de construgdo, reforma, ampliagho ou demolicho de edificacbes, de iniciativa
pablica ou privada, depende de licenca prévia do orgo competente do Municipio. e assungdo de
responsabdidade por profissional legalmente habiltado

Paragrafo Gnico. As obras a serem realzadas em legradouros plblicos deverdo observar o Cédigo
de Convivéncia Urbana

Art 3° Os atos administrativos referentes ao licenciamento de edificagdes e obras devem ser orientados
a simplficar, compatibdizar e integrar procedimentos, priofizando 8 execugdo de procedimentos
declaratorios com base na assunglo de responsabid:dade por parte dos responsaveis técnicos pelo
projeto, por parte do propnetario do imével, e por parte do empresarno ou pessoa juridica que exerca
atividado ocondmica no imével,

Art. 4° Este Cédigo de Edificagdes e Obras pnonzara edificacbes de uso coletivo, de maior porte, que
concentrem grande numero de pesscas e aquelas que requerem culdados relalivos a seguranca e
salubridade, em nome do interesse plabhco.

Paragrafo unico. A priorizago refenda no caput ndo isenta os propnetancs e os responsavels
ecnicos 0o cumpnmento das normas 1écnicas que garantam a estabilidade e seguranca das edificacbes.

At 5° Esta Lel tem sua aplcagdo diretamente correlac:onada com a regulacdo de uso e ocupacao do
s0l0, normas ambientars, de saneamento, de vwigldncia sanitarna, e de prevengdo de incéndios, desastres
e panico

Art 8° A aplicaglo desta Lei esta onentada pnontanamente para edificagbes de uso nao-residencial e de
uso multirresidencial

Art. 7° A Prefeitura promovera programa visando 4 aphkcacdo da Lei Federal n® 11.888/2008, que assegura
o direito das familias de baixa renda 4 assisténcia técnica piblica e gratuita para o projeto e a construgdo
de habitago de interesse social, de modo a favorecer a incluso e promover a regulanzaclo edilicia e
urbanistica

= \J_/ R o W
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CAPITULO Il
Das Normas Técnicas e Gerais

Art, 8° Nao estiio sujeitas a licenciamento, nos termos deste Cédigo de Edificagdes e Obras. a execugdo
de:

| - Obra e servigo de reparo, limpeza e pintura e demais agdes de conservacio da edificagao,

Il - Alteragéo do interior da edificagdo que nao implique modificagdo na estrutura que interfira na
estabilidade da construgao;

Il - ModificagBo do interior da edificacdo que ndo implique na redugiio das condigbes de
acessibliidade e seguranga existenles;

IV - Reparo e manutenglio nos passeios dos logradouros publicos em geral,

V - Construgo de muros divisorios laterais e de fundos, bem como muros frontals com até 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) de altura.

VI - Construgio de abngos provisorios para operarios ou depésitos de materiais, no decurso de
obras definidas ja licenciadas,

VIl - Execuco de obra e servigo de baixo impacto urbanistico, de acordo com o disposto neste
Cadigo
§1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico a:

| - Construgdio, reforma e demolicdo de obras complementares a edificagdo existente, com area
construida adicionada de. no maximo, 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

Il - Edificagbes unirresidenciais, com Unico pavimento e area total de construglo de até 8Om?
(oitenta metros quadrados), desde que ndo envolva concreto estrutural e laje de qualquer natureza;

Il - Edificagdes de at¢ 100,00m? (com matros quadrados), situados na Zona Rural e destinadas a
fins agropecudrios,

IV - Instalagfio de saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relagdo ao plano da
fachada da edificaclo:

a) elemento arquitetdnico complementar, na forma de omato, jardineira, floreira, brise. aba
horizontal e vertical, com até 0.40 m (quarenta centimetros) de profundidade,

b) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio) de largura,

c) marquise em balango, no sobreposta, que avance no maximo até 50% (cinquenta por
cento) das falxas de recuo obrigatorio;

V - Construgio de muro no alinhamento frontal e de divisas do lote (lateral e fundos);
V! - Construgio de muro de arrimo com altura maxima de 2.00m (dols metros).

Vi - Construglo de espeiho d'agua. pogo e fossa séplica, observadas as normas e exigéncias de
licenciamento ambiental existentes,

VIl - Construgao de piscing em edificagdo unirresidencial © unidade habitacional no conjunto ou
condominio de habitagdes agrupadas horizontalmente.
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IX - Substituigdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura ou telhado;
X - Passagem coberta com largura mixima de 3 m (trés metros) e sem vedagao lateral.

§2° Nao se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar modificagdo na
estrutura da edificaglo.

§3° A construgfio de piscinas nio podera incidir sobre as areas de solo natural, em termos dos
parametros de ocupagao do solo.

Art. 8° Podem ser licenc:adas sob o procedimento de Aprovagho Rapida (AR) os projetos de construgio
ou reforma de edificacdo que apresentem até 400m? (quatrocentos metros quadrados) de drea construida,
de uso unirresidencial ou multirresidencial,

Paragrafo dnico. O procedimento de Aprovagio Rapida nfio se aplica aos Imoveis Especiais de
Preservaco Histonco-Cultural (IEPHC), nem aos projetos de intervengio em imdveis tombados ou
preservados por qualquer dos entes federados.

Art. 10 Estao sujeitas ao procedimento padrio de analise e aprovaglo de projeto e execuglo de obras as
demais edificacdes e obras que nllo se enquadrem nas condigdes descritas nos artigos 8° e 9° desta Lei,
devendo ser observados os procedimentos definidos no Capitulo IlI desta Lei.

Art. 11 Os autores de projeto arquitetdnico e de projetos de instalagdes prediais, observardo as normas
da ABNT, referentes a natureza da atividade a qual se destina, quanto ao porte, complexidade e demais
requisitos, bem como a legisiagio vigente, sob pena de responsabilizacfio civil e criminal.

Art. 12 A dispensa da aprovagio de projetos arquitetonicos nio desobriga os responsaveis por eslas
construgdes da obediéncia as disposigdes legais quanto a localizagdo do edificio no terreno, recuos e
afastamentos e ao que estiver prescrito nas normas de ocupacgio e uso do solo, bem como da necessaria
comunicagéo prévia a Prefeitura,

Art. 13 Os projetos e obras submetidos as disposicOes desta Lei, deverdo observar as normas,
especificacbes, padrdes e métodos da ABNT, no que diz respeito a construgo civil, quanto aos materiais,
componentes, desempenho técnico da edificagao, condigdes de salubndade e de prevengo de incéndios,
desastres e panico.

§1° As edificagbes observardo os padrdes de acessibilidade definidos na Lei Federal n°
10.088/2000 e na NBR 9050:2020 da ABNT,

§2° Sero utilizados como referéncia para a elaboraglo dos projetos arquiteldnicos que trala esta
lei, as seguintes Normas Técnicas, em suas versdes atualizadas:

| - NBR 15220, quanto ao desempenho térmico das edificagdes.

Il - NBR 15215 relativa a iluminacgio natural de edificacbes; e,

Il - NBR 15575, relativa ao desempenho das edificagdes habitacionais.

§3° Os Projetos de edificagfes que trata esta lei observardo as normas de prevengao de incéndio,

desastres e panico, no que couber, constantes na Lel Federal n® 13.425/2017, Lei Estadual n® 11.186/1994
e o Decreto Estadual n® 19.644/1887(Codigo de Seguranga contra Incéndio e Panico de Pernambuco).



G IGARASSU Trabatho

PRSP 1ITURA MUNICDAL n r.,qlw faz
GABINETE DA PREFEITA (Swl"la

§4° As edificagdes que ndo sejam unirresidencials deverfio contar com os sistemas de prevengio
de incéndio e panico previstos nas normas da ABNT e assegurar as condigbes de saidas de emergéncia
dimensionadas conforme a NBR 8077:2001, e suas atualizagdes.

Art. 14 Na conservagio da edificagdo deve-se obedecer as exigéncias da lel estadual n® 13.032/2006 no
que conceme a realizagho de vistorias ou inspe¢des periciais periédicas visando alestar e assegurar a
solidez e a seguranca da edificaglo, observando as normas da ABNT, em particular a NBR 56742012
relativa 8 manutencgio de edificagbes

Art. 15 O direito de construir se exerce no interior do lote, ndo sendo permitidas quaisquer espacos
construidos em balango sobre a calgada, no logradouro pablico.

Paragrafo unico. As marquises ndo constituem espaco de utilizagho, sendo admitidas nos termos
do art. 17 desta Lei.

Art. 16 Sera obrigatona a instalagho de, no minimo, um elevador para edificagbes acima de cinco
pavimenlos.

§1° O numero de elevadores sera definido com base no calculo de usuarnios, conforme norma NBR
5665:1983 da ABNT.

§2° O acesso as escadas e elevadores devera ser interligado em todos os pisos das edificagdes.

Art. 17 As marquises, classificadas como mobilidnio urbano na norma NBR 9050:2020 da ABNT e na Lei
Federal n°® 10.088/2000, serdio permitidas nas edificagbes situadas no alinhamento da rua, quando
obedecidas as seguintes condigbes:

| - Avango de, no maximo, 80% sobre a largura do passeio;

Il - Altura minima de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).
Art. 18 Os sistemas de instalagdes prediais e de infraestruturas urbanas, devero atender as
especificacdes técnicas da ABNT, observando 08 padrbes regularmente adotados pelas companhias
concessionarias dos servigos de infraestrutura e servigos urbanos. N

Art. 19 Sera obngatoria a hgago da rede domiciliar as redes publicas de abastecimento de agua e
esgotos, quando tals instalagdes estiverem disponiveis no logradouro em que se silue a edificagao.

Art. 20 As edificagbes deverdo possuir compartimento destinado & guarda temporarna de recipienies
acondicionadores de lixo, revestidos de material liso, lavavel e impermedvel,

§1° As edificagbes residenciais multifamiliares até 4 UH's sdo isentas desta exigéncia.

§2° No caso do uso residencial, o dimensionamento do compartimento deve considerar pelo
menos 4 (quatro) litros de lixo por usudrio.

§3° Os vlos de iluminago e ventilagdo dos depdsitos de lixo deverfo dispor de tela protetora,
contra a penetrago de inselos.

§4° Os compartimentos de lixo devem dispor de separaglio para acondicionamento de lixo,
orgdnico e reciclavel.
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§5° Para os usos nfio residenciais deveriio ser observadas as classificagdes de residuos sdlidos
da norma NBR 10004:2004 e as demais normas aplicaveis conforme as classes de residuos gerados,
bem como as normas ambientais e procedimentos de licenciamento ambiental vigentes.

Art. 21 Para os efeitos da presente Lei, os ambientes das unidades construidas sfo classificados em.
| - Ambiente de permanéncia prolongada;

Il - Ambiente de permanéncia transitona.

§1° Os ambientes de permanéncia prolongada s8o aqueies destinados a permanéncia por tempo
indeterminado. tais como dormitdrios, salas de estar ou jantar, salas destinadas ao desempenho de
atividades profissionais, locais de reunifio e congéneres.

§2° Os ambientes de permanéncia transitona sdo aqueles destinados a permanéncia ocasional ou
temporana. cozinhas de edificagbes de uso residencial, banheiros, depdsitos, garagens e congéneres.

Art. 22 Os ambientes de permanéncia prolongada deverdo obedecer as seguintes condigdes:
| - lluminagfo e ventilaclo diretas, através de aberturas volladas para 0 acesso exterior,
Il - Pé-direito minimo de 2.60m (dois metros e sessenta centimetros);

Il - Pé-direito maximo de 3,00 m (trés metros), exceto no pavimento témrreo que pode medir 7.50
m (sete metros @ meio) para a instalagdo de mezaninos,

IV - Forma tal que permita a inscrigfio de um circulo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros)
de dimetro,

Art. 23 Os ambientes de permanéncia transiténa deverdo obedecer as seguintes condigdes.
| - Aberturas de ventilaglo,
Il « Pé.direlto minimo de 2. 40m (dois metros @ quarenta centimetros),
IIl - Area minima de 2,00 m* (dois metros quadrados);
IV - Forma tal que permita a inscrigo de um circulo de 1,00m (um metro) de diametro.

Paragrafo unico. Admitir-se-a iluminacgdo e ventilagdo de cozinhas, atraves de areas de servigo
ou de circulagho que nfio excedam 2,00m (dois metros) de profundidade.

Arnt. 24 Os sanitarios que nio tiverem aberturas voltadas para o exterior podem ter a ventilagio por meio
de pogos ou através de exaustdo mecanica que garantam a renovagdo do ar

Art, 25 As dimensdes minimas das aberturas de iluminago e ventilagdo nos ambientes de permanéncia
prolongada deverlio corresponder a 1/6 drea de piso do referido ambiente, quando de permanéncia
prolongada e 1/10 quando de permanéncia transitona.

Paragrafo unico. As aberturas de lluminagdo e ventilagdo deverdo obedecer & distdncia minima
de 1,50m (um metro e cinquenta cenlimetros) das divisas do lote.
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Art. 26 No caso de edificagdes ou conjunto de edificagdes de uso uni ou multiresidencial, que configurem
Conjuntos Habitacional, conforme Lei de Parcelamento Uso e Ocupaghio do Solo. deverdo ser
disponibilizadas vagas de estacionamento:

| - Com livre acesso e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),

Il - Para automaoveis, um namero equivalente a 50% do numero total de unidade habitacionais do
empreendimento ou etapa;

11l - Para motocicletas, um numero equivalente a 25% do numero total de unidade habitacionais
do empreendimento ou etapa;

Art. 27 Os lotes onde ocorram obras deverio manter muros ou tapumes temporarnos no alinhamento
frontal, assegurando o isolamento e a seguranga da obra.

Paragrafo unico. Os tapumes poderdo ocupar parte do passeio, desde que fique garantida Faixa
Livre para circulaglio de pedestres com largura de 1,25m (um metro e vinte cinco cenlimetros).

CAPITULO IN
Dos Procedimentos Administrativos

Art. 28 Os atos administrativos de licenciamento urbanistico relativo a edificago e execugo de obras,
tanto residenciais quanto no-residenciais, se classificam em:

| - Procedimento Sumarno. referindo-se aquele de base autodeclaraténa do proponente para
dispensa de licenciamento de usos residenciais de pequena escala, com até 80m* e nfo-residenciais de
baixo impacto urbanistico.

Il - Procedimento de Aprovaglo Rapida: referindo-se ao processo de licenciamento simplificado,
de base autodeclaratéria, no qual os Responsaveis Técnicos entregam o projelo e assumem, em
Declarago de Responsabilidade assinada, a ciéncia sobre as normas e condigdes estabelecidas em lei
e sobre as consequéncias legals da ndo observaglo das nommas.

Il - Procedimento Padrio: atos administrativos regulares para analise @ aprovacgio de projetos de
edificagdo e execugdo de obras, por parte da equipe técnica da Prefeitura, conforme o zoneamento, 0s
parametros urbanisticos e as categonas de usos e atividades definidos no Plano Diretor, e para emissao
de Licenga de Construgfio e Alvara de Habite-se.

Art. 29 Esta Lei se aplica as sequintes categonas de edificagdes e obras:

| - Construgio nova,

Il - Reforma, com ou sem acréscimo de drea construida;

Il - Demoliglo;

IV - Movimento de terra,;

V - Muro de amrimo.

Art. 30 O Procedimento Sumano sera realizado com base no modelo de requenmento, solicitando a
dispensa assumindo que conhece a legislagio urbanistica e as exigéncias técnicas para construgfo.
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Dos Instrumentos e Procedimentos para Aprovagio de Projeto e Licenciamento de Obras

Art. 31 O Procedimento de Aprovaglio Rapida (AR) sera realizada por solicitaglo do proprietano do imével
e se dara somente quando o proprietario do imovel, o autor do projeto e o responsavel técnico pela
execugdo da obra, conjunta e solidariamente, assumirem o compromisso de que a elaboragao do projeto
e a realizagdo da obra estejam estritamente de acordo com o Plano Diretor, as Leis Municipais de Uso e
Ocupagdo do Solo, Codigo de Obras e demais legislagdes urbanisticas vigentes.

Paragrafo Gnico. O compromisso de que trata o caput deste artigo se dard por meio da Declaragao
de Responsabilidade.

Art. 32 O proprietario solicitara a Aprovagio Rapida (AR) mediante apresentagho da seguinte
documentagio:

| - Requerimento de Aprovacgiio Rapida com a Declaragdo de Responsabilidade, devidamente
preenchida e assinada com reconhecimento de firma dos declarantes,

Il - Pegas graficas do projeto arquitetdnico compieto, em 1 (uma) via digital em formato PDF 3
(trés) vias impressas, em escala adequada conforme as Normas Técnicas Brasileiras da ABNT, possuindo
a seguinte composi¢do minima

a) Planta de Situago, Locaglo e Coberta com topografia do terreno;

b) Planta(s) de pavimento(s),

c) Cortes,

d) Fachadas.

Il - Documento de Informagdo Cadastral do Imovel, dentro do prazo de validade, emitida pela
Secretana de Finangas,

IV - Certiddo Negativa de Tributos do Imoével, emitida pela Secretaria de Finangas,

V - Certidio de Inteiro Teor ou Escritura Publica de Compra e Venda do imével com
reconhecimento de firma dos subscritos,

VI - Copia de documento oficial valido de identificago do proprietaro,
Vil - ART ou RRT do autor do projeto, devidamente preenchida, assinada e recolhida,

ViIIl - ART ou RRT do responsdvel técnico pela obra, devidamenie preenchida, assinada e
recolhida;

IX - Licenga Prévia Ambiental expedida pela Prefeitura de Igarassu.

Art. 33 Para emissfo da Licenca de Construgdo, o processo sera encaminhado para calculo das taxas
devidas e emisslio do boleto, conforme disposto na legislaglo tributana do Municipio de Igarassu, e
vistoria fiscal a ser realizada para a comprovagio de que a obra nio foi iniciada irregularmente, em prazo
a ser estabelecido por Lel Municipal

Paragrafo Unico, Constatado o inicio da construgio sem 0 respectivo alvara, serdo aplicadas as
multas previstas em lei.
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Art. 34 Recolhido o pagamento das taxas pertinentes, e vistoriado o imével na forma do artigo anterior,
sera deferida a autorizago para construglio e emitido o alvara de execugo da obra.

An. 35 Constatado desvio entre qualquer parametro construtivo determinado pelas lels urbanisticas em
vigéncia e aqueles defindos em projeto e/ou executados na obra, serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

I - Embargoe imediato da obra;
Il - Aplicagfio das multas previstas em lei,

Il - Intimag8o para providenciar a adequagao do imdvel as leis urbanisticas vigentes, em até 80
(noventa) dias,

IV - Cancelamento do alvara de construgao;
V - Demoliglo.

§1° O profissional autor do projeto que tenha sido elaborado em desacordo com a legislagdo
urbanistica vigente, bem como o profissional responsavel técnico pela execu¢fo da obra em desacordo
com a legisiago vigente, terdo suas inscrighes na Prefeitura de Igarassu suspensas por 6 (seis) meses,
periodo durante o qual estarfio proibidos de executar obras ou apresentar projetos a Prefeitura do
Municipio de Igarassu.

§2° Na hipotese de reincidéncia, sera aplicada a suspensfio de 12 (doze) meses.

§3° O periodo estabelecido no inciso |ll compreende o protocolamento de novo projeto, realizagio
de analise pelo setor competente, pagamento de novas taxas e adequaglo fisica do imovel,

§4° O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU serio notificados quanto a penalidade aplicada aos profissionais que no respeitarem
as legislagbes urbanisticas vigentes.

§5° O autor do projeto podera, a qualquer tempo e justificadamente por escrito. renunciar a
responsabildade pela AprovacBo Rapida (AR) quando verificada a execugdo da obra em
desconformidade com o projeto aprovado, esgotadas todas as possibilidades de acordo com o proprietario
do imével e com o responsavel técnico pela obra para a readequagio ao projeto.

Art. 36 Os projetos autorizados e os alvaras de execugo concedidos mediante a presente Lei ndo poderfio
ser beneficiados por qualquer lei de regularizago.

Art. 37 Decreto do Chefe do Executivo Municipal estabelecerd os procedimentos referentes aos atos
administrativos de licenciamento de edificagio e execugdo de obras.

Art. 38 A Prefeitura Municipal de Igarassu adotard procedimentos digitais de licenciamento de obras e
edificagdes visando promover agilidade e transparéncia na gestio no prazo de 02 (dois) anos da
promulgacéio desta Lei.

Paragrafo unico. Os atos administrativos de licenciamento de obras devem ser orientados a
simplificar, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a duplicidade de exigéncias e garantir
a lineandade do processo, na perspectiva do usuario.
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Art. 39 Para a realizagho de edificagdes e obras o interessado deverd requerer o licenciamento junto &
Prefeitura apresentando projeto, segundo padrdes definidos na NBR 16636-2 e demais procedimentos
definidos nesta lei.

Paragrafo unico. Até a implementagdo do sistema digital, os procedimentos seguem os padrdes
transitérios com apresentacao também de formuldrios e copias de projetos em meio analogico.

Art. 40 O interessado deve submeter seu projeto a aprovacgdo, no qual sero analisadas:
| - A situagdo do lote com relag@o ao Zoneamento;

Il - O cumpnmento dos pardmetros urbanisticos de ocupagio do solo definidos no Plano Diretor e
na Lel de Parcelamento, Uso e Ocupacgio do Solo;

Il - O cumprimento das condigdes relativas aos usos e atividades dispostas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

IV - O cumpnimento das regras relativas a Edificagdes e Obras dispostas neste Codigo.
Art 41 O licenciamento urbanistico de edificagdo e obras compreende as seguintes etapas:

I - Analise do projeto, seguido de emissao de Certificado de Aprovago de Projeto;

Il - Autorizagdo da execugdo da obra por meio do Alvara de Licenga de Execuclo;

Il - Autorizaghio da ocupagio da edificaglio ou reformas, por meio do Alvara de Habite-se,

§1° O inicio da execugo da obra esta condicionado & emissio do Certificado de Aprovago do
Projeto, juntamente com o Alvara de Licenga de Execugdo;

§2° A autorizacio de inicio de edificagdes de uso nlo-residencial dependera também do Alvara
de Localizagho e Funcionamento, salvo nos casos de atividades de baixo impacto e risco previstas em
Lei.

Arnt. 42 O Alvara de Habite-se e o Alvara de Licenga de Execucglio se referem aos condicionantes
urbanisticos e nflo substituem os procedimentos de Licenciamento Ambiental nem os processos de
aprovagio de Projeto de Seguranga ou Atestado de Regularidade do Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco.

An. 43 Os projetos apresentados a Prefeitura para aprovagio, deverdo ser submetidos a julgamento e
fiscalizagho dos orghos federals e estaduals, naquilo que envolver matéria de suas respectivas
competéncias

Art. 44 A fiscalizagho atuara de forma integrada aos servigos de vigilancia sanitaria, a fiscalizaglo de
obras, a fiscalizagio ambiental, a8 Guarda Civil, a fiscalizagio de transito e a fiscalizacgdo tributaria,

Art. 45 A aprovago do projeto de edificagfio sera solicitada a Prefeitura, mediante o encaminhamento dos
seqguintes documentos

| - Requerimento em modelo-padrdo da Prefeitura, contendo, no minimo

a) nome e assinatura do proprietdno ou seu representante legal;
b) nome e assinatura do responsdvel técnico pelo projeto;
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c) enderego do imovel,
d) finalidade e area do imével projetado;

Il - Titulo de propriedade do imével,

Il - Projeto de arquitetura, contendo todas as informagdes necessarnas a sua analise, observando
a norma NBR 6492:1994, de representacio de projetos de arquitetura e suas atualizagbes.

Paragrafo Gnico. Nos casos de modificaco ou acréscimo. devera ser indicado o que sera demolido
ou construido, mediante a seguinte convengo:

| - Cor amarela, para as partes a serem demohdas,
Il - Cor vermetha, para as partes a serem construidas.

Art. 46 A Prefeitura comunicara ao interessado, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o deferimento ou
exigéncia & aprovaglo do projeto.

Art. 47 Para a execugdo de qualquer obra de construgio, modificaglio, acréscimo ou demoligdo, 0
interessado devera requerer a Prefeitura o respectivo licenciamento

Paragrafo unico. A divisio de lotes, decorrentes de projeto de 2 (duas) ou mais edificagbes.
geminadas ou ndo, sera implicitamente aprovada com as licencas para construgdo

Art. 4B O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 80 (sessenta) meses, contados da data do seu
deferimento, perdendo o seu valor, se findo esse prazo, a obra niio estiver Iniciada.

§1° Para os efeitos da presente Lei, uma obra sera considerada iniciada com a execucdo de suas
fundagdes.

§2° Uma vez iniciada a obra a Licenga de Construgo sera valida pelo prazo de cinco anos.

Art. 49 O licenciamento da obra sera concedido, mediante o encaminhamento & Prefeitura dos seguintes
elementos.

| - Requerimento em modelo-padro da Prefeitura, solicitando o licenciamento, onde conste:
a) nome e assinatura do proprietano do imovel ou de seu representante legal.

b) nome e assinatura técnico- pelo projeto e pela execugdo das obras,

c) prazo para a concluso das obras,

Il - Titulo de propriedade do imével,

Il - Projeto da obra;

IV - Prova de pagamento dos titulos relativos ao imovel,

Art. 50 Ser@io dispensados de licenciamentos os galpbes para instalagbes de obras, desde que
comprovada a existéncia de projeto aprovado para o local.

Art. 51 O alvara e o projeto aprovado deverio ser mantidos no local da obra, para fins de fiscalizago.,



) IGARASSY {Trgbalho
istoria

GABINETE DA PREFETTA

Art. 52 Caso a construgiio nfio for concluida dentro da vigéncia do Alvard de Construglio, a licenga serd
considerada caduca, havendo a necessidade de emissiio de nova licenga.

Art. 53 Nenhuma obra podera ser iniciada sem Certficado de Aprovagao de Projeto e o Alvara de Licenca
de Execucfo emitidos, ressalvados os casos estabelecidos nesta Lei,

Art. 54 Uma obra sera considerada concluida quando tiver condicbes de habitabilidade, estando em
funcionamento as instalagdes hidrossanitarias e elétricas, comprovadas por documento prépno fornecido
pelas concessionarias desses sernvigos.

Art. 55 Concluida a obra, devera ser requendo a Prefeitura a vistona, para fins de aprovagio e emisso
de Alvara de Habite-se,

§1° O requerimento de aprovagio devera ser assinado pelo proprietano ou seu representante legal
e pelo responsavel técnico pela execugio da obra.

§2° Acompanhard o requenmento de wvistoria o certificado de funcionamento e garantia dos
elevadores, quando houver, fornecido pela firma instaladora,

§3° Acompanhara o requernmento de vistona o Atestado de Regularidade do Corpo de Bombeiros
Militar de Pernambuco, nos casos exigidos em lei.

§ 4° A Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a partir da entrada do requernmento, para efetuar a
vistoria e, constatada a consonancia com o projeto aprovado, expedira o Alvara de Habite-se.

Art. 58 Nenhuma edificacfio podera ser ocupada sem o Alvara de Habite-se.

Art. 57 Podera ser concedido Alvara de Habite-se, quando se tratar de edificagfio independente num
mesmo lote.

CAPITULO IV
Disposigdes Transitorias e Finais

Art. 58 A Praefeitura devera providenciar e manter um Cadastro Multifinalitano georreferenciado para fins
de planejamento e controle urbano e ambiental no prazo de um ano da data de publicagiio desta Lei.

Paragrafo dnico. O Cadastro Multifinalitano referido no caput integrara uma Rede de Referéncia
Cadastral Municipal concebida nos termos da NBR 141668:1998 da ABNT e suas atuallzagdes

Art, 50 A Prefeitura podera estabelecer normas de orientagfio para as unidades construidas das redes de
equipamentos urbanos proprios municipais, observadas as normas da ABNT.

Art. 80 Sera obrigatéria a colocagfio de placas de numeragio em local visivel nas edificagbes e indicativas
em lotes de esquina do nome dos logradouros que |he sio adjacentes.

§1° A colocagio das placas de numeracgdo, é de responsabilidade do proprietano do imével, que
obedecera ao prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagfo prevista no paragrafo terceiro.

§2° A colocagfio de placas indicativas & de responsabilidade da prefeitura, salvo se a lei que
denominou ou vier a8 denominar o logradouro dispuser de outra forma.

§3° A prefeitura notificara o proprietano do imovel e informara aos o6rglos de servigos publicos,
sobre a numeracgio das edificagbes e 0s nomes dos logradouros,
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| - Qualquer proprietano ou morador, diretamente ou através das associacbes de moradores,
legalmente constituidas, poderdo solicitar a presenca de um fiscal da prefeitura, quando constatada a
imegulandade, para o devido levantamento e regularzacio.
Art. 81 Nos prédios publicos municipais, estaduals e federais e nas edificages para fins industrials,
comerciass, de prestacio de servigos, residencials multfamilares, a partir de mil metros quadrados, sera
obnigada a exposigdo, em cardter permanente. de uma obra de arte ou peca de artesanato de artista local
Art 82 Fica revogada a Lel n® 1554 de 05 de novembro de 1979 (Cédigo de Obras e Posturas).
Art. 83 Altera a redagdo do artigo 48 da Lei Municipal n® 11472021
Art 84 Altera a redagdo do artigo 81 da Ler Municipal n® 11472021
Art. 85 Altera a redago do artigo B2 da Lei Municipal n°® 11472021

Art. 66 Esta Lel entrara em vIgor na data de sua publcacdo.

Palacio de Afonso Gongalves, Igarassu/PE, em 168 de maio de 2024,

Barbosa
unicipeo de Igarassu

Elcione da Sil
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ANEXO

Tabela basica para caiculo de Multas,

O Valor da Multa é obtido pela multiplicago do Coeficiente pelo Valor de Referéncia adotado pelo
Municipio de Igarassu

~ Coeficiente
Caracterizagdo da Infracdo Artigo Minimo | Maximo

R \J./ - =



N* PROCESSO

N*PROTOCOLO
DATA ENTRADA
REQUERIMENTO DE ENTRADA:
REQUERENTE CPF/ICNPY:
TELEFONE: E-MAIL
ENDERECO OBRA/SERVICO: N® BAIRROAOCAL:
LOTEAMENTO: QUADRA LOTE(S)

S e
ZONA: ( JURBANA ( JRURAL AREA

COMPLEMENTO:! CEP:

SOLICITAGAO

DOCUMENTOS

APROVAGAO DE PROJETO ARQUITETONICO (SUMARIO)

APROVACAO DE PROJETO ARQUITETONICO (RAPIDO)

APROVACAO DE PROJET O ARQUITETONICO (PADRAD)

APROVAGAO DE PROJET O DE LOTEAMENTO

APROVACAO DE PROJ DE LOTEAMENTO E CONJ
HABITACIONAL

APROVAGAO DE PROJETO DE CONDOMINIO

DIRETRIZES URBANISTICAS

LICENCIAMENTO DE LOTEAMENTO

LICENCIAMENTO DE LOTEAMENTO E CONy HABITACIONAL

LICENCIAMENTO DE CONDOMINIO

APROVACAO DE PROJ DE REFORMA COM OU SEM
ACRESCIMO

APROVAGAO DE DESMEMBRAMENT O/REMEMBRAMENTO

HABITE-SE

AUTORIZAGAD PARA PEQUENAS OBRAS

LICENCA DE CONSTRUGAO Eou REFORMA

LICENCA DE CONSTRUGAO DE MURO

LICENCA DE DEMOLICAO

CARTA DE ANUENCIA PARA AMAIG/ CPRH/ IBAMA

REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO - CREA/ CAU




N* PROCESSO

N* PROTOCOLO
DATA ENTRADA
CARTA DE ANUENCIA PARA CPRH E PARA DNPM
(MINERIOS)
CERTIDAO NARRATIVA

CERTIDAO NARRATIVA COM VISTORIA/ DEMARCAGAO

CONFIRMAGAO DE ENDEREGO

AUTORIZAGAO

QUTROS (ESPECIFICAR)

Retirado “Licenciamento de habdacho popular/ uso propna (ate 70m*)”

CODIGOS DOS DOCUMENTOS

01

DECLARACAQ DE RESPONSABILIDADE

22

MEMORIAL DESCRITIVO

02 | DIRETRIZES URBANISTICAS 23 | PLANTA DE REMEMBRAMENTO (05 VIAS)
03 | CERTIDAO ATUALIZADA DO CARTORIO DO 24 | PLANTA DE DESMEMBRAMENTO OU
REGISTRO DE IMOVEIS (ATE 30 DIAS) DESDOBRO (05 VIAS)
04 | CONSULTA PREVIA CONDEPEFIDEM 25 | PLANTA CADASTRAL/ LEVANTAMENTO
PLANIALTIMETRICO COM IMAGEM AEREA
05 | ANUENCIA PREVIA CONDEPE/FIDEM 26 | COMPROVANTE DE PAGAMENTO DO DAM
06 | LICENCA PREVIA CPRH/ AMAIG (LP) 27 | PLANTA DE LEVANTAMENTO ALTIMETRICO +
PARCELAMENTO E PERFIS DAS VIAS
OF | LICENCA DE IMPLANTAGAO CPRH/ AMAIG (L)) | 28 | PROJETO ARQUITETONICO COM SISTEMA
DE DESTINO FINAL DE ESGOTO
08 | LCENCA DE OPERAGAD CPRH/ AMAIG (LO) 28 | PLANO DE LAVRA E RECOMPOSICAQ DE
AREA LAVRADA
09 | LICENCA SIMPLIFICADA CPRM/ AMAIG (LS) 30 | CARTA DE VIABILIDADE TECNICA DAS
CONCESSIONARIAS
10 | LICENCA DE IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO |31 | PROJETO DE INFRAESTRUTURA APROVADO
CORH [LIL) PELAS CONCESSIONARIAS
11 | BOMBEIROS - APROVACAQ PROJ DE 32 | CONTRATO DE EXECUGAO DE OBRA
PREVENGAO A INCENDIO E PANICO
12 | BOMBEIROS - ATESTADO DE REGULARIDADE | 33 | AUTORIZAGAO AMBIENTAL CPRH
13 | CERTIDAO SIMPLIFICADA ATUALIZADA - 34 | N' DO PROJETO APROVADO! LICENCIADO

JUCEPE (ATE 30 DIAS)




N* PROCESSO

N* PROTOCOLO
DATA ENTRADA
14 | CND DO IPTU OU ITR / FICHA ESPELHO 15 | ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINMANGA
ATUALIZADA (ATE 30 DIAS)

16 | ART OU RRT DOS PROJETOS 36 | COMPROVANTE DE RESIDENCIA
16 | PROJETO ARQUITETONICO (03 VIAS) 37 | CONTRATO DE LOCAGAO
17 | PROJETO ELETRICO (03 VIAS) 38 | ARQUIVO DIGITAL
18 | PROJETO HIDROSANITARIO (03 VIAS) 39
18 | PROJETO ESTRUTURAL (03 VIAS) 40
20 | PLANTA DE LEVANTAMENTO E LAUDO DE 41

VISTORIA COM SISTEMA DE DESTINO FINAL
DE ESGOTO (03 VIAS)

Retrado ‘Layout’ ‘Planta de Levantamento Planialtimétnico @ Memonal Descritive” . "Planta de
Levantamento Arquitetdnico com Sistema de Destino Final de Esgoto” . "CONDEPE/FIDEM’

OBSERVAGAO 1. EM TODOS OS PROCESSOS DEVE SER ANEXADO DOCUMENTO OFICIAL COM
FOTO DO(S) REQUERENTE(S), BEM COMO DO(S) PROCURADOR(ES), SE FOR O CASO
OBSERVAGAQ 2. EM CASO DE REPRESENTAGAO ATRAVES DE PROCURADOR(A). DEVE SER

JUNTADA AO REQUERIMENTO A PROCURAGAO VALIDA E COM PODERES ESPECIFICOS. SE
PARTICULAR, RECONHECER FIRMA DO(S) REQUERENTE(S).

REQUERENTE OU PROCURADOR - ASSINATURA CONFORME DOCUMENTO DE IDENTIF ICAGAOD
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2024

Ementa: Dispde sobre o Cédigo de Convivéncia
Urbana que trata da regulacdo de posturas
municipais na gestdo dos Espagos Publicos.

ELCIONE DA SILVA RAMOS PEDROZA BARBOSA. Prefeita Municipal de Igarassu, Estado de
Pemambuco. no uso das atribuigdes conferidas pela Lei Organica Municipal e em conformidade com
a Constituicio Federal de 1988, submete a apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores. o
seguinte Projeto de Lei Complementar

CAPITULO |
Disposigdes Preliminares

Art. 1° Esta lei institul o Codigo de Convivéncia Urbana do Municipio de Igarassu que compreende
as posturas municipals para a regulagdo geral da utilizaclo dos Espacgos Publicos aplicando-se a
todo o municipio de Igarassu, com foco e detalhamento orientado para as zonas urbanas, definida
no Plano Diretor Municipal de Igarassu.

Art. 2° O conceito de Espago Puablico contempla, para fins de aplicagdo desta lei, os bens de uso
comum do povo. destacando-se os logradouros, a orla e as faixas de dominio de estradas e rodovias.
incluindo o subsolo e espago aéreo sobre esses espacos publicos.

Art. 3° O Codigo de Convivéncia Urbana tem o objetivo de regular a convivéncia entre cidadaos no
espaco publico, bem como estabelecer regras gerais para a utilizacdo desses espagos publicos por
parte de agentes publicos e privados, individual ou coletivamente.

§1° Além das regras gerais, esta lei contempla a regulagao especifica:

| - Das atividades econdmicas para a produgio de bens e servicos excepcionalmente instaladas
nos espacos pliblicos;

Il - Das cbras e intervengdes urbanisticas realizadas nos espacos publicos, sejam elas
executadas por agentes publicos ou privados;

Il - De eventos realizados em espagos publicos; e

IV - Daquilo em que esses eventos, obras e atividades econdmicas interfiram na qualidade dos
espagos publicos e no bem-estar dos cidaddos

§2° A regulagao da Convivéncia Urbana também contempla os efeitos e impactos de atividades
realizadas nos espacos privados dos lotes ou terrenos que direta ou indiretamente afetem a qualidade
dos espagos publicos, integrando-se com a regulagio e a fiscalizagdic de usos e atividades urbanas

Art. 4° Esta Lei tem sua aplicagio diretamente correlacionada com politicas € normas ambientais, de
saneamento, de vigilancia sanitaria, de seguranga pablica e defesa social, de protecio e defesa civil,
de uso e ocupagdo do solo e de mobilidade urbana.

§1° Os procedimentos de autorizacfio. licenciamento e de fiscalizag@io relacionados a ecte
Cédigo de Convivéncia Urbana deverdo se dar em consondncia com o principio afirmado no caput,
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devendo os servidores responsdveis pela execuglio dessas atividades promover a integragio
Institucional e onentar o cidadiio a respeito dessas correlagdes.

§2° As normas de Convivéncia Urbana e de regulagdo do uso dos espagos publicos devem
observar diretrizes de politicas correlatas, entre essas;

| - A defesa da ordem publica e do interesse social na regulagdo do uso da propriedade urbana
em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadfios, bem como do equilibrio
ambiental, nos termos da Lei Federal n® 10 257/2001, Estatuto da Cidade;

Il - O fortalecimento do planejamento urbano para promover a prevengao da cniminalidade por
meio de, entre outras agdes, o reforgo na iluminacao publica e a verificagio de pessoas e de familias
em situagdo de risco social e cnminal, nos termos da politica nacional de seguranca publica e defesa
social, Lei Federal n® 13.675/2018;

Il - A integracdo das politicas de ordenamento territonal, desenvolvimento urbano, meio
ambiente, entre outros, com a politica de proteciio e defesa civil, nos termos da Lei Federal n°®
12.608/2012

CAPITULOII
Do Uso Dos Espagos Pablicos

Art. 5° O municipio deve manter uma agao continua de valorizaglo e prote¢do dos espagos publicos
nos termos dos objetivos gerais da Politica Urbana e Ambiental expressos no Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os espagos publicos constituem elementos centrais do Sistema de Espagos
Livres previsto no Plano Diretor para dotar a cidade de Igarassu de um conjunto de espagos de
amenizagao urbana e ambiental,

Art. 6° Os usos dos espacos publicos estdo classificados nos termos a seguir.

| - Uso e apropriagio cotidiana individual do espago publico, sujoitos a regramentos gerais na
utilizagBo dos logradouros pelas pessoas.

Il - Uso do espago publico, nos termos do art. 5° da Constituigio Federal, por grupos de pessoas
pacificamente reunidos para fins civicos ou culturais, ou individuos em sua livre expressdo de
atividade artistica e manifestagdo do pensamento em comunica¢io com o publico;

Il - Uso para instalagdo de infraestruturas e servigos urbanos de interesse publico, geridos
diretamente pela Administragdo Publica ou sob concessdo ou permissdo a pessoas juridicas de
direito privado;

IV - Uso para instalaco de atividades econdmicas, sujeitos a posturas que regram atividades
individuais ou coletivas, com fins econdmicos, que sejam exercidas excepcionalmente nos espacos
publicos, ou que sobre eles exergam algum lipo de interferéncia direta,
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Condigdes gerais de uso e conservagio dos Espacos Publicos

Art. 7° Constituem territdrios prioritarios dos Espagos Publicos as ruas e as avenidas, suas calgadas
ou passeios publicos de uso prioritario de pedestres, os patios, os largos, as pracas e os parques, 0s
quais devem ser objeto de planejamento e fiscalizagdo sistematicos por parte da Prefeitura.

Paragrafo Unico. As calgadas sdo destinadas, predominantemente, a circulagao de pedestres
e devem ser construidas em todas as testadas dos lotes, com ou sem edificagdo. devem estar de
acordo com as normas legais e técnicas, garantindo acessibilidade universal a edificagdes, mobilidrio,
espacos e equipamentos urbanos existentes, conforme norma da ABNT NBR 80502020 e suas
atualizacgbes.

Art. 8° Os proprietanos dos terrenos urbanos sio os responsaveis pela construgio e manutengdo da
calgada e dos meios-fios fronteirigos ao seu imével, salvo por iniciativa de requalificaclio pelo Poder
Publico, conforme norma da ABNT NBR 8050:2020 e suas atualizagdes.

Paragrafo Gnico. Os lotes lindeiros &8 BR-101, que compreendem a Zona de Eixo Metropolitano
- ZEM, e os lindeiros as vias classificadas como Principal e Secundaria poderao ser objeto de projeto
de reabiltacio de calgadas e padronizagdo do mobilidrio urbano visando atingir os padrdes de
mobilidade e acessibilidade previstos para aquela categora de zona, podendo a prefeitura utilizar
dos instrumentos previstos no Plano Diretor, através dos Projetos de Intervengio Urbana - PIU

Art. 8° E passivel de puniglo, ao proprietdrio do imbvel, a existéncia de obstrugdes a plena
acessibilidade decorrentes da falta de manutengo da pavimentagdo da calgada. aplicando-se as
multas previstas em Lei Municipal

Paragrafo unico. A prefeitura poderd promover a execuglo de trabalhos de construgdo e
manuten¢ado de calgadas e meios-fios no caso dos responsaveis se omitirem de fazé-lo, mediante
indenizagdo pelas despesas dos servigos realizados.

Art. 10 E proibido embaracar ou impedir, por qualquer meio, o livre trinsito de pedestres nas ruas,
pracas, passeios, galenas, estradas e caminhos publicos, exceto para efeito de execugdio tempordria
de obras publicas, para realizacdo regular de feiras livres, ou quando exigéncias de seguranga publica
e defesa social ou de protegiio e defesa civil o determinarem.

§1° Onde houver obstruciio da calcada ou da passagem para pedestres, o drgdo ou entidade
com circunscrigio sobre a via devera assegurar a devida sinalizaglio e protecdo para circulagdo de
pedestres, em conformidade com o Cédigo de Transito Brasileiro, claramente visivel de dia e
luminosa a noite,

§2° Sempre que houver necessidade de interromper o transito, devera ser colocada a devida
sinalizagéo,

§3° A carga e a descarga de materiais, que ndo possam ser feitas diretamente no interior dos
lotes, serdo toleradas na via publica quando esta for classificado como via secundaria, via parque ou
via local, por periodo ndo superior a 3 (trés) horas e desde que tomem medidas que minimizem os
prejuizos ao transito,
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§4° Nos casos previstos no paragrafo anterior, o responsavel pelos materiais depositados na
via publica devera advertir os veiculos do impedimento causado ao livre transito, em distancia
compativel com a seguranga, nos termos do Cédigo de Transito Brasileiro,

Art. 11 A manobra de abertura e fechamento de portdes de acesso devera ser desenvolvida a partir
da testada do lote para o seu interior, ndo sendo admitido o avango de portées e similares sobre a
area da calcada, aplicando-se as multas previstas na Lei Municipal n® 114/2021

Art. 12 E proibido impedir ou dificultar o livre escoamento das aguas por canos, valas, sarjetas ou
canais das vias publicas, danificando ou obstruindo tais serviddes

Art. 13 Nao @ permitido langar lixo ou aguas servidas dos imdveis para a rua, aplicando-se as multas
previstas na Lei Municipal n® 114/2021.

Art. 14 Nao e permitido langar aguas de drenagem pluvial do lote diretamente sobre as calgadas,
devendo ser instaladas ligagdes para a rede publica de drenagem, sob a superficie da calgada,
langando-se na sarjeta ou nos dutos subterraneos, conforme o padrio da rede publica instalada no
local, aplicando-se as multas previstas na Lei Municipal n® 114/2021.

Art. 15 Para o caso de imoveis que ndo estejam sujeitos as exigéncias de instalagdo de
compartimento destinado ao acondicionamento de lixo, como previsto no Cédigo de Edificagdes e
Obras, o lixo podera ser depositado sobre calgada em sacos impermeaveis, fechados, para ser
recolhido pelo servigo publico de coleta, observando-se os dias e horarios previstos e publicados pela
Prefeitura.

Art. 16 Em favor da ordem pablica, seguranga cidadd e do ordenamento dos Espagos Publicos, os
terrenos baldios, ndo edificados ou edificados, mas sem usos, regularmente instalados e em
operagdo, deverdo ser fechados com muros ou cercas de material adequado ao ambiente urbano
que ndo gerem nscos ao pedestre e que mantenham plena seguranga estrutural e conservagio
regular

Paragrafo unico. Na falta de atendimento as disposigdes do caput, a Prefeitura aplicara as
muitas previstas na Lei Municipal n® 114/2021.

Art. 17 Na defesa do ordenamento dos Espagos Publicos e das condigdes sanitanas do ambiente
urbano, os lotes ainda nilo edificados devem ser mantidos livres de dgua estagnada e lixo devendo
ser capinados pelo menos uma vez por ano, de preferéncia apos o periodo chuvoso.

§1° As providéncias para o correto escoamento das aguas estagnadas e retirada de lixo
acumulado em terrenos particulares competem ao respectivo proprietano,

§2° Qualquer cidad@o podera denunciar situagdes de incOmodo e riscos denvados do acumulo
de lixo, aguas estagnadas ou descontrolado crescimento de vegetagdo nos terrenos, devendo a
fiscalizaglio avaliar e notificar o proprietario para executar a corregio dos nscos,

§3° Decomido o prazo concedido, na notificaco, para que um terreno nao edificado seja
drenado e limpo, sem que o propnetario tenha tomado qualquer providéncia nesse sentido, a
Prefeitura podera mandar executar o servigo, apresentando-lhe a respectiva conta, acrescida de 10%
(dez por cento) a titulo de administragéo.
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§4° A remoglo de restos de material de construclo, entulhos provenientes de demoligdes.
matérias excrementicias, residuos de atividades agricolas, corpos de animais mortos, ou outros
residuos que exijam cuidados sanitdrios especiais, sera considerada servigo extraordinario a ser
realizado pela Prefeitura, mediante solicitagdo do interessado e pagamento de tanfa prevista em
instrumento normativo especifico.

Art. 18 Fica permitida a instalaglo de dispositivos de seguranga desde que obedecida uma altura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do solo, pelo lado externo do terreno,
atendendo as seguintes condigdes:

1. energizados, em conformidade com norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT)  NBR 60335-1: 2010;

2, perfurantes ou cortantes, exceto concertinas e cacos de vidros, acima dos muros ou cercas
de delimitagao dos lotes.

Art. 19 A tolerdncia a ruidos nos espagos publicos esta relacionada com as normas ambientais e de
uso do solo, em particular a Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n°
1/1980 e a norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 10151:2019 e suas
atualizagdes

§1° Devem ser observados os padrdes urbanos e aplicados os pardmetros expressos no
Anexo 1: Tabela de limites de niveis de pressao sonora, que correlaciona o zoneamento e setonzacao
urbana do Plano Diretor de Igarassu aos padrdes indicados na norma da ABNT citada no caput;

§2° A fiscalizagdo devera identificar o imbvel onde se situa a fonte emissora de ruido,
procedendo a notificagdo e aplicando as sangdes previstas nas normas vigentes,

§3° Considera-se ‘Zona de Siléncio” a drea compreendida numa faixa de 200m (duzentos
metros) tomada de cada lado dos limites dos equipamentos urbanos de educacdo e de saude que
contem com instalagdes de internagao, sejam equipamentos pablicos ou privados.

Secao Il
Instalagdes de Mobilidrio Urbano e Equipamentos de Infraestrutura e de Servigos Publicos

Art. 20 Para efeitos desta lei consideram-se Infraestruturas Urbanas o conjunto das instalacdes e
equipamentos relacionados aos sistemas técnicos de suporte aos assentamentos humanos.
ocupando a superficie, 0 subsolo ou 0 espago aéreo das zonas urbanas.

§1° Nos termos do art. 19 do Plano Diretor de Igarassu a infraestrutura urbana compreende:
| - Saneamento Ambiental, compreendendo:

a) Abastecimento d'dgua,

b) Esgotamento Sanitario;

¢) Pavimentagdo e Drenagem;

d) Residuocs sélidos Urbanos;

Il - Energia e Telecomunicagdes,
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Ill - Mobilidade e Acessibllidade.

§2° Outros componentes de sistemas técnicos de suporte compreendidos como
infraestruturas poderao estar instalados no espago territorial de Igarassu, desde que submetido aos
procedimentos de licenciamento

§3° Todas as infraestruturas urbanas e componentes do mobiliano urbano de Igarassu
deverdo ser progressivamente incorporados a um Cadastro Multifinalitario Georreferenciado para fins
de planejamento e controle urbano e ambiental, a ser organizado pela Prefeitura nos termos desta
Les,

semaforos, postes de sinalizagdo e similares. terminais e pontos de acesso coletivo as
telecomunicacdes, fontes de agua, lixeiras, toldos, marquises, bancos, quiosques e quaisquer outros
de natureza andloga.

Art. 22 O mobiliario urbano sera classificado, conforme sua estrutura, em;

I - Mobiliario urbano fixo, compreendendo aqueles componentes dispostos com fixagdo no
solo. mas sem natureza fisica de unidade de construgdo permanente, sendo definido nas seguintes
categonas:

a) Sem espago interior, compreendendo mabiliario urbano na forma de equipamentos de
apoio para infraestruturas e servigos;

b) Com espaco interior, compreendendo o mobilidrio que conta com coberta e elementos de
delimitagdo definindo um espaco interior capaz de abrigar o exercicio de atividades
humanas, na forma de quiosques, contéineres ou estruturas desmontaveis;

Il - Mobilidrio urbano mével, compreendendo aqueles componentes dispostos sem fixagdo no
solo. que contarem com autonzacgdo para instalagao temporaria quando cumpnrem funcio de apoio
a atividades instaladas em componentes do mobilidrio urbano ou atividades instaladas em imoveis
com atividades econdmicas regularmente licenciadas.

Art. 23 O mobllidrio urbano sera classificado. conforme sua fungdio, em:
I - Mobiliario urbano de interesse pablico, compreendendo as seguintes categorias:

a) mobiliano urbano de infraestrutura: todos aqueles componentes relacionados a operacio
das redes de infraestruturas urbanas Que estejam fixados na superfice dos Espacos
Pablicos e seus espagos aéreos:

b) mobilidno urbano de servigos: aquelas Instalagdes e equipamentos destinadas ao apoio a
atividades de servigos publicos urbanos, incluindo-se os equipamentos e estruturas
desmontaveis instaladas sobre o solo dos Espagos Pablicos:

Il - Mobiliaric urbano de dominio privado, compreendendo aqueles equipamentos de suporte a
instalagdo de atividades econdmicas nos Espacos Puablicos, em conformidade com os termos da
Secdo I, Capitulo Il desta lei e submetidos a processo de liceanciamanto pala Prefeitura.
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Art. 24 O Executivo podera instalar sanitérios publicos nos locais de maior transito de pedestres,
especialmente nas pragas e nas vias situadas nas Zonas de Centro, definidos no Plano Diretor,
podendo delegar a terceiros, mediante licitagao, a construgdo, manutengao e exploracao do sanitano,
conforme avaliagdo técnica.

Art. 25 Os toldos sdo considerados parte do mobilidrioc urbano quando se projetam sobre os
logradouros, instalados em imdveis de quaisquer categorias de uso, devendo obedecer as seguintes
condicdes.

| - Submeter-se a processo sumario de autonzagdo junto ao 6rgéo de licenciamento urbano;
Il - Restringir-se a largura das calgadas e a um balango maximo de 2,.00m (dois metros),

Il - Ndo manter qualquer de seus elementos constitutivos, 8 um nivel infenor a 2,20m (dois
melros e vinte centimetros).

IV - Ndo prejudicar a arbonzagdo e a iluminagho publica, nem ocultar placas de nomenciatura
de logradouros;

V - Ser mantido em boas condigdes de funcionamento:

Paragrafo Unico. Os toldos serdo licenciados em processo sumaro de autorizagao pelo orgdo
de licenciamento e fiscalizagdo urbana.

Art. 26 As marquises, também classificadas como mobilidrio na norma NBR 8050:2020 da ABNT e
na Lei Federal n® 10.098/2000. serdo submetidas ao processo de aprovagao de edificagao nos termos
do Cédigo de Edificagdes e Obras, tendo em vista que constituem parte integrante do conjunto de
uma unidade de construgao.

Secao lll
Instalagdo de Atividades econdmicas nos Espagos Publicos

Art. 27 Atividades econdmicas para a comercializagdo de bens e servicos poderdo ser
excepcionalmente instaladas nos Espagos Publicos quando atenderem as fungdes sociais da cidade
e se constituirem em elementos de fortalecimento da Dindmica Urbana, em conformidade com o
Plano Diretor de Igarassu

§1° As atividades econdmicas instaladas nos Espagos Publicos deverdo ser autorizadas pelo
drgdo de licenciamento e controle urbano, sob regime de Concessdo ou Permissdo, alimentando o
Cadastro Multifinalitario;

§2° Visando estimular e favorecer o pequeno empreendedor, as autorizagdes para exploragio
de atividades econdmicas nos Espagos Publicos estdo limitadas a uma autorizagiio por pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado;

§3° As outorgas para instalagio de atividades econdmicas devem ter prazos determinados e
deverdo se dar por procedimentos competitivos na forma de licitagdo ou chamamento por editais
publicos com critérios definidos para balizar a selegio.
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Art. 28 As atividades econdmicas poderdc estar instaladas nos Espagos Publicos, em locais
determinados e delimitados em Plancs de Gestdo de Espagos Publicos elaborados pela Prefeitura,
nas seguintes modalidades de instalagdo:

| - Mobiliario urbano fixo instalado no solo em areas determinadas e licenciado sob padrdes
definidos pela Prefeitura;

Il - Veiculos, estacionados ou em circulagdo, classificados em:

a) Veiculo automotor, podendo se instalar somente nos espagos destinados regularmente a
estacionamento de veiculos,

b) Veiculo de propulsiio humana, podendo se instalar nos espagos destinados regularmente
a estacionamento de veiculos, resguardados o espago minimo 1,25m (um metro e vinte
cinco centimetros) para circulagio, neste caso quando os veiculos tiverem dimensdes de
até 2m? (dois metros quadrados).

Il - Vendedores ambulantes, compreendidos como aqueles microempreendedores,
formalizados ou ndo como MEI, atuando numa das seguintes condigbes:

a) que circulam nas ruas oferecendo mercadorias e servigos sem equipamentos de apoio.

b) aqueles que se instalam temporanamente com equipamentos de apoio de pequenas
dimensdes, até 1m® (um metro quadrado), compreendendo tabuleiros, mesas, estantes,
tapetes, mangaios e similares.

§1° As atividades econdmicas de quaisquer dessas modalidades poderdo utilizar de
elementos de mobilidnio urbano mével, compreendendo mesas, cadeiras e similares, incluindo
equipamentos de apoio de dimensdes nunca superiores a 0,5m* (meio metro quadrado), cbedecendo
as seguintes condigdes.

| - Respeito a uma Faixa Livre de circulagdo de pedestres minima nas calcadas de 1.25m (um
metro e vinte cinco centimetros), nos termos do Plano Diretor,

Il - Ocupacdo limitada a uma area definida no instrumento de Autorizacdo, levando-se em
conta as dimensdes e caracteristicas do local instalado e a preservagéo do meio ambiente e da ordem
publica, considerando a conceltuagao das Faixas de Transiclo e de Servigo das calgadas, definidas
no Plano Diretor,

Il - Nao oferecer riscos a seguranga cidada

IV - Instalados nos locais definidos pela Prefeitura, sob condigdes especificas conforme o
zoneamento e a hierarquia viana.

§2° Ndo serdo permitidas atividades econdémicas nos Espagos Publicos operando sobre
veiculo de tragdo animal

Art. 29 Os Planos de Gestao de Espagos Publicos poderdo ser elaborados segundo zonas urbanas
ou partes dessas zonas, e deverdo delimitar os espagos destinados a instalagdo das atividades
econdmicas, podendo estabelecer setores e fixar regras operacionais relativas as distancias minimas
entre equipamentos e o nimero maximo de empreendimentos em cada setor, entre outros aspectos
de interesse da manutengo da ordem publica.
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Paragrafo unico. Poderdio ser elaborados Planos de Gestdo de Espagos Publicos de carater
especial voltado para os momentos de realizagdo de Eventos Coletivos, estabelecendo condigbes
para Instalacdo de atividade econdmica de carater ocasional, mediante autorizagdo precaria
orientada para festas, exposi¢des e outros eventos de curta duragao.

Art. 30 A instalagdo de atividades econdmicas nos Espagos Piblicos deve sempre ocorrer de forma
onerosa, salvo stuagdes excepcionais de:

| - Microempreendedores Individuais (MEI) regularmente constituidos conforme normas
federais,

Il - Microempreendedores avulsos na modalidade de vendedores ambulantes, ainda néo
constituidos como MEI, que deverdio ser apoiados e orientados pela Prefeitura no sentido da sua
formalizagdo

Paragrafo Unico. A Prefeitura mantera programa de apoio ao vendedor ambulante visando
estimular sua formacéo e formalizagdo como MEI bem como sua regulanzagiio diante das normas
de autorizagio de atividades econdmicas nos Espacos Publicos definidas nesta lei,

Art. 31 A fiscalzaglo podera determinar a suspensiio da atividade e apreender mercadonas e
equipamentos que ndio estejam em conformidade com as normas e padrdes definidos nesta lei,
observadas as condigdes dispostas no paragrafo Unico do artigo antecedente.

Art. 32 As unidades de construglio ja existentes em Espagos Publicos exploradas por agentes
privados sob qualquer forma de autonizagdo, permissao ou concessdo deverdo ser objeto de um
Projeto de Reabilitagdo de Espagos Publicos, apreciado pelo Conselho da Cidade, que definira:

| - A permanéncia ou demoligdo da unidade construida existente;

Il - O novo regime de permissdio ou concessdo a ser estabelecido. no caso da permanéncia da

construgao,

Il - O prazo de vigéncia e as condigdes de renovacao, e

IV - As condigdes de uso e ocupagao do espago que abnga as unidades construidas.
Art. 33 As feiras livres s3o eventos coletivos especiais, penddicos, organizados e regulamentados
pela Prefeitura com objetivo de faciltar o abastecimento doméstico de géneros de primeira
necessidade e a comercializago direta entre pequenos produtores, vendedores e consumidores,

An. 34 O Poder Executivo instituira e regulamentara as feiras livres de Igarassu de acordo com um
Plano de Gestdo de Espagos Puablicos especifico para o tema e considerando os seguintes
elementos:

| - Localizagdio adequada, de acordo com a politica urbanistica da area onde se situa a feira,

Il - Oferta de infraestrutura basica que permita exigir dos feirantes o cumprimento das normas
sanitanas e correta manipulagio dos produtos e o respeito ao meio ambiente;

Il - planos de contingéncia e de emergéncia para organizagiio do trinsito e garantia da
seguranga dos feirantes e dos municipes em geral,
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IV - Regulamentos sobre:

a) horario de funcionamento;

b) horario e formas de carga e descarga,

c) condigbes para cadastro e licenciamento dos vendedores:

d) tipos de mobiliarios que podem ser usados para exposi¢io dos produtos;
e) preceitos sanitanos a serem adotados. conforme as normas vigentes:

f) regime de cobranga de taxas, previstas na Lei Municipal n® 1142021

V - Medidas de fiscalizacdo visando a proteglio da economia popular;
VI - Promogao de arranjo cooperativo entre produtores, vendedores e feirantes em geral.

Art. 35 A armagdo de circos, parques de diversdo ou empreendimentos tempordarios de natureza
similar ndo sera permitida nos Espagos Pablicos.

§1° Podera ser autorizada, sob permissdo onerosa, em imoveis propnos do municipio, bens
dominicais ou de uso especial, e por prazos determinados, nunca superiores a 3 meses.

§2° O instrumento de Permissdo/Autorizacdo para instalagdo desses equipamentos em
imoveis privados ou bens publicos, dominicais ou de uso especial, deve obedecer ao previsto nas
normas de uso e ocupagio do solo.

§3° Excepcionalmente a Prefeitura podera emitir autorizagdo para instalagdo dos
equipamentos previstos no caput em um Espago Publico ainda ndo tratado e urbanizado como
espaco de lazer e contemplagdo na forma de praga ou parque, que se mantenha ainda com
caracteristicas temporanas similares a terreno baldio.

Secédo IV
Dos Eventos Coletivos nos Espagos Publicos

Art. 36 Para os efeitos desta loi, consideram-se Eventos Coletivos aquelas atividades temporarias
previamente organizadas para ocorrer nos Espacos Publicos, visando a mobilizagio de publico amplo
e organizadas com propositos civicos, culturais ou econdmicos, sendo classificados;

| - Segundo a motivagao, subdividem-se em:

a) Eventos Coletivos de Motivago Publica: com propdsitos civicos ou culturals, sem fins
econdmicos, incluindo aqueles relacionados as manifestagdes politicas, religiosas,
folcloricas, de expressio artistica popular ou erudita, de promogdo da ciéncia e tecnologia,
e da educagdo,

b) Eventos Coletivos de Motivagiio Econdmica. com propésitos de promover atividades
econdmicas para a exposigdo ou comercializag8o de bens e servigos, desde que
considerados como atividade de interesse coletivo na promogio da dindmica econdmica ou
da cultura empreendedora.

Il - Segundo a sua dinamica territorial, subdividem-se em:

a) de localizago fixa;
b) em transito, deslocando-se polos logradourou;
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Il - Segundo a temporalidade, subdividem-se em:

a) Pontuais: compreendendo eventos ocorridos em um unico dia;
b) De curta duragiio: eventos que ocorram por mais de um dia, até uma semana,
c) De longa duragéio: entre uma semana e um més;

§1° O Conselho da Cidade podera deliberar pela autorizagao de Evento Coletivo com duragao
superior a um més, sob carater excepcional, considerados oS termos justificativos apresentados.

§2° E vedada a realizagao de qualquer Evento Coletive que restrinja o livre acesso publico ao
evento ou determine o acesso pago a Espagos Publicos. ainda que possam contar com patrocinio de
empresas privadas, salvo quando obedecerem as seguintes condigbes.

1. A permissiio sera sempre onerosa,

2. em vias publicas, com anuéncia dos responsaveis pelos imovels, assegurado o livre
acesso publico por vias alternativas,

3. em areas designadas pela Prefeitura, com a anuéncia do Conselho da Cidade.

Art. 37 Eventos Coletivos de Motivagdo Publica de natureza civica, representam o livre direito de
reuniio em locais abertos ao publico e independem de autorizagao, podendo ser livremente
organizados por grupos de pessoas, associagdes ou partidos politicos, sendo previamente
comunicada sua realizagio a Prefeitura, que providenciard medidas preventivas de controle urbano
e mobilidade. cabendo iniciativas de didlogo entre as autondades e os organizadores do evento
visando a conciliagdo com eventuais reunides anteriormente convocadas para 0 mesmo local, nos
termos do art. 5°, inciso XVI, da Constituiglo Federal

Art. 38 Eventos Coletivos de Motivagao Piblica de natureza cultural, incluindo aqueles de expressao
artistica, religiosa, ou relacionados a promogao da ciéncia, tecnologia e educacdo, dependem de
prévia autonzaglo da Prefeitura, sob procedimentos simplificados, e podem ser livremente
organizadas por grupos de pessoas ou pessoas juridicas de direito privado ou publico.

§1° A Prefeitura emitira autorizagao estabelecendo condigOes para a realizagho do evento
tendo em vista a preservacio da mobilidade urbana, da ordem publica e do patrimdnio publico,

§2° A depender da analise do porte e dos potenciais impactos do evento sobre a cidade, a
Prefeitura podera exigir Memorial Justificativo contemplando os calculos de estimativa de publico, os
impactos e incomodidades provocadas e as medidas propostas para sua resolugao.

Art. 38 Eventos Coletivos de Motivagao Econdmica devem atender as fungdes socials da cidade e
podem ser propostos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,

Paragrafo unico. As propostas de Eventos Coletivos de Motivagio Econdmica devem se dar de
forma onerosa e devem se submeter a processo de autorizago por parte do 6rgho de licenciamento
e controle urbano com base em Memorial Justificativo com a exposigao de:

| - Objetivos,

Il - Estimativa de publico; e

Il - Analise simplificada de impactos e demandas de servigos publicus relacionados a8
infraestruturas urbanas, mobilidade, saneamento, vigilancia sanitéria e seguranga cidada.

- -
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Art. 40 Poderlio ser montadas estruturas provisorias nos logradouros, na forma de palcos, coretos,
palanques e similares, para realizagdo de Eventos Coletivos, desde que sejam observadas as
seguintes condigdes:

| - Serem submetidos & aprovagao pela Prefeitura, quanto a localizagdo, estrutura, instalagdes
elétricas e seguranca,

Il - Contarem com condigdes de seguranga contra incéndio e panico, vistoriados pelo Corpo
de Bombeiros Militar de Pernambuco;

Il - Nao constituirem obstaculos que comprometam criticamente a mobilidade e acessibilidade
urbana;

IV - Néo prejudicarem o calgamento e o escoamento das aguas pluviais, correndo por conta
dos organizadores a reparagdo dos eventuais danos verificados:

V - Serem removidos no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, a contar do encerramento
do evento para o qual foram instalados.

Paragrafo Unico. Findo o prazo estabelecido no inciso V, a Prefeitura promovera a remocgéo
do coreto ou palanque, cobrando ac responsavel as despesas de remogdo e guarda.

CAPITULO III
Das Infraestruturas Obras e Intervengdes nos Espagos Publicos

Art. 41 Todos os componentes das redes de infraestrutura urbana, subterrdneas, aéreas ou
superficiais. incluindo os elementos de mobilidrio urbano de infraestrutura, serdo objeto de processos
de aprovacdo de projeto e licenciamento de obras por parte da Prefeitura, sejam elas operadas pelos
orgaos da Administrago Publica, seja da propria municipalidade de Igarassu ou de outros érgéos
publicos da instancia estadual ou federal, ou ainda por agentes privados em regime de concessao.

§1° Os cadastros basicos das redes de infraestrutura, em arquivos digitais de banco de dados
e de georreferenciamento, serdo repassados a Prefeitura Municipal de Igarassu pelos orgéos
operadores para integrar o Cadastro Multifinalitano referido nesta Lei.

Ant. 42 Qbras referentes a manutengao e reparo das infraestruturas realizadas pelas concessiondrias
ou pela administracdo publica ndo estdo sujeitas ao licenciamento. devendo as instituigdes
responsaveis comunicar previamente a unidade de licenciamento e controle urbano, ou realizar essa
comunicagao no instante de realizacéo de obras emergenciais, ndo programadas.

Art. 43 Sempre que a execugdo da obra ou servigo nas redes de infraestruturas urbanas implicar
interdicio de parte do logradouro publico, devera o requerimento de licenciamento ser instruido com
as providéncias que garantirio o transito seguro de pedestre e veiculo, devidamente sinalizado.

Art. 44 No processo de licenciamento e instalagdo de infraestrutura de telecomunicacgdes deverao ser
observadas as diretrizes de compartihamento previstas na Lei Federal n® 13.116/2015

Art. 45 Os pardmetros e normas estabelecidos pelas Agéncias Reguladoras deverdo ser
apresentados pelas concessiondrnas e considerados no procedimento de licenciamento pola
Prefeitura.
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CAPITULO IV
Dos Procedimentos Administrativos

Secéo |
Dos Instrumentos e procedimentos para ordenamento do Espagos Publicos

Art. 46 No exercicio do ordenamento dos Espacgos Pudblicos, a Prefeitura utilizara dos seguintes
instrumentos para controle do uso dos Espagos Publicos:

| - Autorizagao,
Il - Permissao.
Il - Concessao.

Art. 47 A Autorizagao @ instrumento precario para fins de cadastro e reconhecimento de atividades
de escala e impacto urbanistico reduzidos, relacionados ao Microempreendedor Individual (MEI) ou
microempreendedores da economia informal.

Paragrafo unico. Para os casos previstos no caput a Prefeitura emitira Declaragdo de
Autorizaglo para Uso de Espago Publico, valido por prazo determinado, mas que pode ser revogada
qualquer tempo pela Prefeitura em fungo do interesse publico, obedecendo as condigdes definidas
nesta lei e no Plano de Gestdo de Espago Publico no qual se situa.

Art. 48 A Permissio & instrumento precario destinado a regular a utilizagao e o ordenamento dos
Espacos Publicos nos casos do mobilidrio urbano de dominio privado ja instalado e em operagao.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos no caput a Prefeitura emitird Alvara de Permissao
para Uso de Espago Publico, valido por prazo determinado, mas que pode ser revogada qualquer
tempo pela Prefaitura em funglo do interesse pablico, obedecendo as condigbes definidas nesta lel
e no Plano de Gestiio de Espago Publico no qual se situa.

Art. 49 A Concessdo & formalizada por meio de contrato administrativo resultante de processo
licitatério para assegurar a adequada e estavel operaciio de atividades econdmicas nos Espagos
Publicos.

Paragrafo unico. A Prefeitura emitira Alvara de Localizagdo e Funcionamento para Uso de
Espago Publico para a atividade amparada por concessdo, valido por prazo determinado e
obedecendo as condigdes definidas nesta lei e no Plano de Gestdo de Espaco Pablico no qual se
situa. quando existente.

Art. 50 Para instalaglio de mobilidrio urbano sob a gestdo de terceiros, a Prefeitura emitira Alvaras
de Permisso relativos a equipamentos individuais ou conjuntos de equipamentos ou infraestruturas.

Paragrafo Gnico. No caso de mobilianio urbano diretamente gerido pela administragdo
municipal, é dispensada a emissdo de alvara, devendo os equipamentos serem cadastrados e
mantidos atualizados no Cadastro Multifinalitario.

Art. 51 Os atos administrativos referentes a instalagao de usos e atividades econémicas nos Espagos

PUDlIcos devem ser orienladus a simplificar, compatibilizar ¢ integrar procedimontos, do modo a evitar
a duplicidade de exigéncias e garantir a lineandade do processo, na perspectiva do usuario, conforme
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a Lel Federal n° 11.598/2007 que cria a Rede Nacional para a Simplificagio do Registro e da
Legalizacdo de Empresas e Negocios (REDESIM) e orienta o processo de registro e legalizagio de
empresarnos e de pessoas juridicas

Art. 52 Os atos administrativos de licenciamento urbanistico relalivos aos usos e atividades nos
Espacgos Publicos consideram o Procedimento padrao definido no Plano Diretor de Igarassu,

Art. 53 Os Planos de Gestdo de Espagos Publicos sdo instrumentos auxiliares no ordenamento e
controle desses espagos, nos quais serdo indicadas e delimitadas as adreas, as condigdes e 0s
referenciais de dimensionamento espacial para a ocupagio dos Espacgos Publicos por mobiliario
urbano, atividades econdmicas e eventos coletivos.

§1° Os Planos de Gestlio de Espagos Publicos deverdo ser desenvolvidos pela Prefeitura
para as Zonas de Eixo Metropolitano, Zonas Especial de Preservaglio Histonco-Cultural, para as
Zonas de Centro e para as pragas e parques.

§2° Os Planos de Gestdo de Espagos Publicos poderdo ser requlamentados por meio de
Decretos ou Portanas, estabelecendo condigdes e pardmetros especificos, respeitadas as normas
urbanislicas gerais

Art. 54 Os Projetos de Reabilitagdo de Espagos Publicos sdo instrumentos auxiliares no ordenamento
e controle desses espagos quando identificadas condigdes de degradagdo ou na hipdtese da
existéncia de unidades construidas definidas nesta lei, nos quais serdo indicadas medidas de
promogao da reabilitacdo visando intervengdes integradas relativas a mobilidade e acessibilidade, a
arborizagéo e ao adequado ordenamento do mobilidrio urbano.

Paragrafo unico. Os Projetos de Reabilitagdo de Espagos Publicos poderdo ser
regulamentados por meio de Decretos ou Portarias, estabelecendo condigles e pardmetros
especificos, respeitadas as normas urbanisticas gerais.

Segdo |l
Fiscalizagio da Convivéncia Urbana

Art. 55 No exercicio da gestdo da Convivéncia Urbana, com foco nos Espagos Publicos, a Prefeitura
fiscalizara concorrentemente e em colaboragdo com os O6rgdos ambientais do estado, as fontes
produtoras de ruidos e de emissdo de poluentes que afetam a qualidade dos Espagos Publicos,
observando-se as normas ambientais e de uso do solo.

Paragrafo unico. A fiscalizagio atuara de forma integrada aos servigos de vigilancia sanitaria,
fiscalizagdo de obras, fiscalzagdio ambiental, Guarda Civil, fiscalizacio de transito e fiscalzagio
tributana.

Art. 56 Para o exercicio da fiscalizagdo da Convivéncia Urbana a Prefeitura fara uso dos seguintes
instrumentos:.

| - Inspecdes prévias, in loco, para fins de concessdo ou renovaglo de Alvara de Localizaglo
e Funcionamento de atividades econdmicas no Municipio,

Il - Fiscalizagéio permanente, através de comandos fiscais, voltada principalmente para as
atividades criticas ao bem-eotar da populagho;
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IIl - Realizagdo de programa de esclarecimento junto as escolas e as entidades comunitarias
@ ao publico em geral;

IV - Ariculagio com os drgdos de fiscalizagdo de demais unidades da administragao
municipal, da administragdo estadual e da Unifio, de forma a coordenar esforgos e acdes,

V - Constatagdo e denuncia, aos orgdos competentes do Estado e da Umido, de
irregulanidades cujo controle e punigio estejam fora do campo da competéncia municipal,

Art. 57 A fiscalizaglo da Convivéncia Urbana deve atuar em colaborago com a fiscalizagao sanitana
e a fiscalizagAo ambiental municipal no sentido de assegurar a integridade e qualidade dos Espacgos
Pablicos. identificando infratores e acionando as autoridades competentes quando necessario.

Segio Il
Infragdes e Penalidades

Art. 58 Constitui infragdo toda agdo ou omissdo contrdna as disposicdes deste Codigo e de outras
leis ou atos baixados pelo Governo Municipal no uso do seu poder de policia.

Art. 59 Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger ou auxiliar alguém
a praticar infragéo e, ainda, os encarregados da execugao das leis, tendo conhecimento da infragdo,
deixarem de autuar o infrator.

Art. 60 Sem prejuizo das sangbes de natureza civil ou penal, cabiveis, as infragdes serdo punidas,
alternativa ou cumulativamente, com as penalidades de:

| - Adverténcia,

Il - Multa,

IIl - Apreensdo de produtos,

IV - Inutihizagdo de produtos,

V - Interdigdo de atividades,;

VI - Cancelamento de Declaragio de Autorizagdo para Uso de Espago Publico,

VIl - Cancelamento de Alvara de Permissao,

VIl - Cancelamento de Alvara de Localizagéo e Funcionamento.
Art. 61 A pena, além de impor a obrigacdo de fazer e desfazer, podera ser pecuniana e consistira em
multa, a qual sera executada automaticamente apds o ndo cumprimento da Notificaco Fiscal e ou
comparecimento, sendo observados os limites estabelecidos neste Codigo. e em caso do ndo
pagamento sera encaminhado a divida ativa.

Art. 62 Nio sdo diretamente passiveis de penas definidas neste Codigo:

| - Os incapazes na {forma da lei,
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Il - Os que foram coagidos a cometer a infragdo.

Paragrafo Gnico. Sempre que a infragao for praticada por Qualguer dos agentes a que se refere
0 artigo anterior, a pena recaira:

| - Sobre os pais e tutores sob cuja guarda estiver o menor
Il - Sobre o curador ou pessoa sob Cuja guarda estiver o incapaz;
Il - Sobre aquele que der causa a contravengdo forgada.

CAPITULO V
Disposigées Transitérias e Finais

Art. 63 A Prefeitura devera organizar e manter um Cadastro Multifinalitario georreferenciado para fins
de planejamento e controle urbano e ambiental no prazo de um ano.

Paragrafo unico. O Cadastro Multifinalitano referido no caput deve ser concebido como uma
Rede de Referéncia Cadastral Municipal, nos termos da NBR 14166:1998 da ABNT e suas
atualizagdes.

Art. 64 Os Planos de Gestdo de Espagos Publicos, previstos no Capitulo Il desta lei, sdo ferramentas
do planejamento cotidiano a serem progressivamente desenvolvidas para estabelecer regramentos
operacionais, por meio de instrumentos normativos basicos como Decretos ou Portanas, para
promover o ordenamento de espacos publicos definidos em trechos de Zonas, do sistema viario ou
do sistema de Espagos Livres previsto no Plano Diretor de Igarassu.

Art. 65 Os Projetos de Reabilitacdo dos Espagos Publicos que abrigam unidades de construgéo com
atividades econdmicas instaladas, citados nesta lei, deverdo ser elaborados pela Prefeitura no prazo
de até um ano.

Art. 88 Os anuncios publicitarios privados em espagos publicos serdo regulamentados por el
especifica.

Art. 67 Os anuncios publicitarios iregularmente instalados e existentes nos Espacos Publicos terdo
0 prazo de um ano para regularizagio a partir da publicagio desta Lei,

Paragrafo unico. Qualquer mobiligrio privado de anuncio publicitario instalado nos Espacos
Pablico e ndo licenciado, sera desmontado e apreendido pela Prefeitura.

Art. 88 Fica revogada a Lei n® 1.554 de 05 de novembro de 1979 (Cédigo de Obras e Posturas).

Art. 69 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Palacio de Afonso Gongalves, Igarassu/PE, em 16 de maio de 2024.

Elcione dwm Barbosa
Pref 0 Municipio de Igarassu



IGARASSU Trabalho

PREFTI TURA MUNICIPAL
—

(.mN TE DA PREFEITA ;sbg:’zia

ANEXO 1

Tabela de limites de niveis de pressdo sonora em funcéo das areas habitadas e periodos, expresso
em Decibéis (dB).

RLAeq Limites de ]
Zona ou Setor Tipos de areas - ABNT NBR n° 10.151:2019 niveis de pressio
_____sonora (dB)
| , Diurno T Noturno
ZR/IZRPM/UCN | Area de residéncias rurais 40 35
e Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou 50 45
de escolas
ZEIS/ZUDS/ZC | Area mista predominantemente residencial . 85 50
U/ZEU
ZCP/ZCSIZCL Area mista com predominancia de atividades comerciais 80 , 55
| e/ou administrativa
ZEPHC Area mista com predominancia de atividades culturais. 65 55
lazer e tunsmo g
ZEM Area predominantemente industrial | 70 80
SIGLAS:
ZR: Zona Rural

ZRPM: Zona Rural e de Prote¢lio de Mananciais
UCN: Unidade de Conservagdio da Natureza

ZCP: Zona de Centro Principal

ZCS: Zona de Centro Secundario

ZCL: Zona de Centro Local

ZCU: Zona de Consolidagdo Urbana

ZEIS: Zona Especial de Interesse Social

ZEM. Zona de Eixo Metropolitano

ZEPHC: Zona Especial de Preservagio Histérico-Cultural
ZEU: Zona de Expansdo Urbana

ZUDS: Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel

(*) "Zona de Siléncio”. area compreendida numa faixa de 200m (duzentos metros) tomada de cada

lado dos limites dos equipamentos urbanos de educaclio e equipamentos urbanos de saide que
contem com instalagdes de internaglo, sejam equipamentos publicos ou privados

s
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07/2024

Ementa: Dispbde sobre o Parcelamento. Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio de Igarassu

ELCIONE DA SILVA RAMOS PEDROZA BARBOSA, Prefeita Municipal de lgarassu, Estado de
Pemambuco, no uso das atribuigdes conferidas pela Lei Organica Municipal e em conformidade com
a Constituicdo Federal de 1988, submete & apreciagdo da Camara Municipal de Vereadores. o
seguinte Projeto de Lei Complementar:

TITULO |
Parcelamento e Ocupaciéo do Solo

CAPITULO |
Das Diretrizes Gerais

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos e as modificagdes da propriedade urbana no
Municipio de lgarassu guardardo conformidade com as legislagdes federal e estadual pertinentes

Art. 2° As condigBes de parcelamento, estabelecidas nesta Lei, aplicar-se-30 a todas as zonas que
integram o Perimetro Urbano, exceto na Zona de Reestruturagdo e Protegdo Ambiental, conforrme
Anexo 03, que serdo reguladas por projeto de urbanizagio especifico.

Art. 3° E proibido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas,

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satude publica, sem que sejam
previamente saneados,

lll - Em terrenos onde as condigdes geolégicas nio aconselham a edificagio;

IV - Em areas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impega condigbes
sanitarias suportdveis, até a sua corrego,

V - Quando a legislagdo assim determinar.

CAPITULO N
Dos Parametros de Parcelamento do Solo

Art. 4° Sdo Parametros Urbanisticos de Parcelamento do Solo e Assentamentos em Condominios:
| - Taxa de area loteavel - AL,
Il - Taxa de area destinada a equipamentos urbanos e comunitanos - AEQ.
Il - Taxa de area verde de uso publico - AV,

IV - Taxa de area destinada a circulagdo - AC
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V - Lote minimo - LM,

Vi - Gleba maxima - GM;

VIl - Dimensdo minima da testada do lote - DMT,
VIl - Comprimento maximo da quadra - CMQ.

Art. 5° Considera-se que a area comercializavel é a area lotedvel — AL, excluindo-se as seguintes
areas da gleba a ser parcelada:

| - Areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Areas verdes de uso publico;
Il - Sistema viano (vias de circulago).

Art. 6° Area destinada a Equipamentos urbanos e comunitarios - AEQ é area destinada a
equipamentos de prestagio de servigos publicos a comunidade ligados a salde, educagao, esportes,
cultura e lazer,

Art. 7° Area Verde - AV é a area de terreno em solo natural destinada a contribuir na drenagem urbana
e garantir qualidade ambiental, com cobertura vegetal existente ou a ser implantada, destinada a uso
publico de recreacio e lazer

Paragrafo unico. As Faixas de Area de Preservagio Permanente - APP definidas pela
legisiagdo ambiental poderdo representar, no maximo, 2/3 do percentual de verde obngaténo nos
projetos de parcelamento do solo ou assentamentos em condominio.

Art. 8° Area de Circulagio - AC coresponde a area reservada a circulaglo de veiculos ou pedestres,
canteiros centrais. bem como as areas necessarias a4 manobra de veiculos e vagas para
estacionamentos publicos.

Art. 9° Lote & a unidade auténoma resultante de um parcelamento urbano, expressa em metros
quadrados (m?).

Art. 10 Lote minimo corresponde a dimensdo minima da unidade auténoma, definida por zona e
expressa em metros quadrados (m?), exigido para novos parcelamentos ou para desmembramentos
em areas ja parceladas.

Art 11 Gleba maxima corresponde & dimensdo de lote maximo, definido por zona, expressa em
metros quadrados (m?), exigido para novos parcelamentos, ou para desmembramentos e
desmembramentos em areas ja parceladas

Art. 12 Testada do lote é a dimens#o de extenso linear do lote, no limite com o logradouro publico,
expressa em metro linear (m),

Art. 13 Extensio Maxima da Quadra - EMQ é a dimensio de extensdo linear da quadra, no limite
com o logradouro publico, cxprossa om metro linear (m).
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Art. 14 As areas e testadas minimas dos lotes e quadras sdo definidas pelo zoneamento, salvo nos
casos de urbanizaglo de interesse social, em que serdo permitidas condigbes especiais para a testa
dos lotes conforme estabelecido no Anexo 04 desta le).

§1° Os lotes de esquina terdo suas dimensdes minimas acrescidas de 20% (vinte por cento).

§2° Os muros dos lotes situados nas esquinas serdo projetados de modo que, no pavimento
1érreo deixem livre um canto chanfrado ou arredondado de 2,00m (dois metros), em cada testada, a
partir do ponto de encontro das testadas.

CAPITULO Il
Das Modalidades e Requisitos do Parcelamento do Solo

Art. 15 O parcelamento do solo do Municipio sera regido pelas legislacbes Federal e Estadual
pertinentes e normas complementares emanadas nesta Lei e esta constituido da seguinte forma:

| - Loteamento;

Il - Desmembramento,

Il - Remembramento;

IV - Demarcagao;

V - Condominio de lotes,

VI - Loteamento de acesso controlado.

Art. 16 Loteamento é a subdivisdo de uma drea de terreno com abertura de vias e logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas existenies

Art. 17 Desmembramento ¢ a subdivisfio de area de terreno para constituicdo de outros ou entdo
desvinculacgio de parte de um terreno para incorporagio a propriedade contigua, respeitadas as vias
oficiais, sem criagdo de novas vias e logradouros publicos ou sem prolongamento, modificagio ou
ampliagdo dos ja existentes.

Ar. 18 Remembramento é a unificagdo de dois ou mais terrenos conliguos ou de parte deles,
passando a constituir um novo temeno, sem cnagdo de novas vias e logradouros publicos ou sem
prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes.

Art. 19 Demarcagiio é a regularizaglo de terreno quanto a forma, dimensdes e areas, sem alteracao
da natureza de sua identificaglio e do seu registro imaobiliario,

Art. 20 Condominio de lotes é a possibilidade de ter num terreno ou gleba, pares designadas de lotes
que sdo propnedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo unico. O condominio de lotes nao podera ter area superior a 25,00 ha (vinte e cinco
hectares), assegurando-se sua integrago a malha urbana da cidade.

Art. 21 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade ce loteamernto, cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
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acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nfo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados

Art.22 Sera exigida a modalidade de loteamento para parcelamento de terreno com area igual ou
superior a 6,25 ha (seis virgula vinte e cinco hectares), quando destinadas a edificagbes para uso
residencial ou misto inseridos na Zona de Consolidagdo Urbana.

Paragrafo Unico. Na Zona de Expansdo Urbana e Zona Urbana de Desenvolvimento
Sustentavel, a exigéncia definida no caput sera aplicada para as glebas com area igual ou superior
a 25.00 ha (vinte e cinco hectares), quando destinadas ao uso residencial.

Art, 23 Sera exigido parcelamento, em loteamento ou em condominio de lotes, de areas de terreno
igual ou supenor a 25,00 ha (vinte e cinco hectares), quando destinados ao uso nao residenc:al.

Arnt. 24 Para os parcelamentos em condominios e loteamentos, destinados ao uso residencial, o
empreendedor devera elaborar plano urbanistico, precedido de fixagdo de diretrizes pela Prefeitura
que devera conter, no minimo:

| - Analise urbanistica da regido na qual se insere, observando condigdes atuais de oferta de
infraestrutura e servigos urbanos.,

Il - Projecdio e andlise da populagdo residente e flutuante do empreendimento, com avaliagdo
de impactos sobre a area urbanizada circunvizinha e estratégias para mitigacao.

Il - Definigio de Perimetros destinados a Zona de Centro Local 2, podendo ser distribuidos
para cada 10,00 ha (dez hectares) da drea a ser parcelada, situados na via de maior hierarquia do
loteamento proposto e abngando:

a) Os equipamentos urbanos e comunitanos,

b) O minimo de 30% (tnnta por cento) da area verde total do loteamento.

¢) Terreno correspondente, no minimo, 8 10% (dez por cento) da area loteavel, destinado
ao uso residencial ou misto, com priondade para habitagdo de interesse social,
assegurando diversidade no uso do solo.

IV - Adequada integragao ao sistema viano da regido de entorno onde se insere, assegurando
os distintos padrdes hierarquicos e as dimensdes compativels com a rede vidria existente e planejada
para o municipio, incluindo ciclovias ou ciclofaixas, bem como definigdo e tratamento apropriado para
corredor de transporte publico;

V - Elementos do sistema de espagos livres publicos com definiglo de diretnzes paisagisticas
para tratamento dos logradouros,

VI - Previsio de infraestrutura urbana basica, condizente com as exigéncias legais de
parcelamento e compativel com as diretrizes do planejamento municipal para a regiéo.

Art. 25 Na Zona de Centro Local, o lote podera ter minimo de 160 m? (cento e sessenta metros
quadrados) quando destinados 4 Habitagdo de Interesse Social,
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Paragrafo unico. Os lotes de que trata o caput deverio estar distribuidos nas faces de quadra
voltadas para as areas verdes e de equipamentos comunitarios, ou concentradas em quadras
adjacentes a essas areas publicas:

Art. 26 Sdo requisitos para o loteamento
| - A reserva de areas publicas;
Il - A definigdo de quadras e lotes;

Il - A reserva de faixa “non aedificandi” e faixas de Area de Preservacido Permanente —
APP, nos casos exigidos por legislagdo especifica.

Art. 27 Todo terreno a ser parcelado, acima de 6,25 hectares, devera destinar, no minimo, 15 %
(quinze por cento) de sua area total para areas de uso publico relativas a equipamentos urbanos e
comunitanos e areas verdes, nas proporgdes minimas abaixo indicadas:

| - 15% (quinze por cento) para areas verdes,
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitanos.

Art. 28 As areas de uso publico previstas nos projetos de parcelamento do solo passam ao dominio
e posse do Municipio quando do registro do referido projeto no Registro Geral de Imoveis.

Art. 29 Em caso de parcelamento realizado em etapas, quando na etapa inicial tenha sido doada area
de uso publico acima do percentual minimo exigido, o excedente podera ser utilizado como crédito
em novos parcelamentos vinculados ao parcelamento inicial,

Paragrafo Unico. As etapas de que trata o caput deverdo ser previstas no projeto de
parcelamento,

Art. 30 As areas publicas do loteamento no poderdo ter sua fungio alterada pelo parcelador ou pelo
Poder Publico, a partir da aprovago do parcelamento, exceto nas hipoteses previstas na legislacao
federal pertinente e nos casos de REURB-S.

Art. 31 As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitanos ndo poderdo apresentar
declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 32 Os projetos de equipamentos urbanos a serem implantados pelos loteadores deverdo ser
previamente aprovados pelo municipio, bem como pela concessiondria do servigo e/ou do orgho
competente do Estado e da Unido.

Paragrafo Gnico. As areas destinadas a equipamentos urbanos deverdo permanecer como
areas verdes até a implantago desses equipamentos.

Art. 33 A implantago das areas verdes obedecera as diretrizes estabelecidas pelo orgdo competente
do Municipio.

Art. 34 A cntério do 6rgdo municipal competente poderdo ser consideradas como Areas Verdes do
loteamento, as faixas de dominio, non aedificandi, previstas na legislagdo, desde que nfio inserdas
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no intenior dos lotes e nio ultrapassando a proporciio de dois tergos do total da grea verde a ser
contabilizado no parcelamento.

Art. 35 Nio serdo consideradas como dreas verdes as areas dos canteiros centrais de vias, as rétulas
vianias e similares ou as areas localizadas entre os passeios e os alinhamentos dos lotes.

Art. 36 Ao Longo das rodovias, na zona urbana sera observada uma faixa non aedificandi de 5 metros,
contadas a partir da sua faixa de dominio em consonancia a Lei Federal n® 13.913/2019.

CAPITULO IV
Dos Procedimentos para o Parcelamento do Solo

Art. 37 Antes da elaboracdo de projeto, o interessado devera apresentar, ao 6rgdo municipal de
planejamento urbano, requerimento acompanhado da seguinte documentagéo:

I - Titulo de propriedade e dominio do imével a ser parcelado;

Il - Planta digital do imove), georreferenciada, de acordo com a plataforma designada pela
prefeitura, com 03 (irés) vias analbgicas das plantas de situagdo e de locacdo nas escalas de
1:10.000 e 1:1.000, respectivamente, contendo:

a) A topegrafia da gleba objeto do requerimento, com as divisas e curvas de nivel a cada 1 m
(um metro) na planta de locagéo;

b) A localizagdo dos cursos d'agua, de dreas alagadicas ou sujetas a inundacdo, de
vegelacdo densa, de construgdes existentes. de pedreiras, de faixas de dominio publico
ou de serviddo existente,

¢) A indicaglo dos arruamentos, areas livres, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
parcelada:

d) O tipo de uso predominante a que o projeto se destina,

Art. 38 Quando se tratar de desmembramento, aktm do requenmento, devera ser apresentada planta
analogica do imével na escala de 1:1.000, em 03 (trés) vias, assinadas pelo proprietano ou seu
representante legal e pelo responsavel técnico, indicando-

| - As vias existentes, cadastradas ou projetadas pelo municipio, que deverdo ter continuidade
na gleba a parcelar.

Il - As vias existentes e contiguas a area;
Il - A divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos;
IV - As construgdes existentes no imdvel.
Art. 39 A exigéncia de apresentacdo de copias analogicas da planta do imével para o requenmento

de parcelamento sera allerada através de Decreto Municipal, quando da informatizagéo dos
procedimentos de licenciamento.
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Art. 40 Em resposta ao requerimento do interessado, o érgéo municipal de planejamento urbano,
num prazo de 30 (trinta) dias, profrogaveis por igual periodo, fornecera as diretrizes do parcelamento,
contendo as seguintes informagdes.

| - As ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que deverdo ter continuidade na gleba a
lotear,

Il - Os padrdes vidrios a serem adotados, conforme o Anexo 05 desta Lei;

Il - As faixas “non aedificandi”, destinadas as areas de proteclo permanente, servidbes
sanitarias e de energia elétrica, bem como as marginais das faixas de dominio publico das ferrovias,
rodovias e dutos,

IV - As disposi¢des do zoneamento para a area.

§1° Para os loteamentos situados na Zona de Expansdo Urbana e Zona Urbana de
Desenvolvimento Sustentavel deverdo ser indicados, pelo requerente, os perimetros da Zona de
Centro Local 2 a serem implantados, com areas verdes, equipamentos urbanos e comunitarios, lotes
destinados ao comércio e servigos, a habitagdo de interesse social e ao uso misto.

§2° As diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano, para o
parcelamento, terdo prazo de validade maximo de 01 (um) ano.

Art. 41 O requerimento para parcelamento podera ser indeferido, quando néic houver, a meédio prazo,
viabilidade econdmica ou técnica de provisdo dos sistemas de abastecimento d'agua e energia
eléinca.

Art. 42 Orientado pelas diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano, nos
termos desta lei, o interessado apresentara estudo preliminar de parcelamento. de acordo com a
NBR 16636-3/2020, ou sucedaneas.

Art. 43 Aprovado o estudo preliminar, o requerente apresentara o projeto urbanistico para aprovagao,
com a seguinte documentagao:

| - Projeto de parcelamento, contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numerag¢ao no sentido
horario, sendo as quadras indicadas por letras e os lotes por numeros,

b) O sistema viario, as areas verdes e de equipamentos publicos e comunitanocs,

c) Asdimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e 4ngulos centrais das vias,

d) Os perfis transversais e longitudinais de todas as pragas e vias de circulagdo,

e) A indica¢lio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas.

f) Aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

Il - Memorial do projeto de parcelamento, contendo, no minimo:

a) A descrigo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas ¢ usos predominantes;
b) A descrigdio das Zonas de Centro Local, dreas verdes e de equipamentos,
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c) As limitagdes urbanisticas sobre os lotes e suas construgdes, de acordo com o zoneamento;

d) A indicagdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio. no ato de registro do
loteamento,

e) A hierarquia viana com as solugdes adotadas de compartihamento entre os modais, de
acessibilidade e dos matenais de pavimentacao,

f) A descrigio do sistema de espagos livres com as solugdes paisagisticas de agenciamento,
de arborizagdo dos logradouros e de areas protegidas, existentes ou propostas;

g) A localizagho das areas verdes, dos equipamentos urbanos, comunitanos e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes na area e adjacéncias, ou propostos.

Art. 44 Todos 0s projetos execulivos exigidos para a aprovagéo do parcelamento do solo deverdo ser
entregues da seguinte forma:

| - Em meio digttal, georreferenciados, de acordo com a plataforma definida pela Prefeitura;

Il - Em versdo analégica, em 03 (trés) vias, em escalas compativeis com a perfeita
compreensdo das propostas, de acordo com as normas técnicas, com detalhes construtivos e

especificagbes dos matenais.

§1° Todas as copias analégicas dos projetos executivos deverdo ser assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo responsave! técnico pelo projeto e pela execugio das
obras.

§2° As copias analbgicas deverdo ser substituidas por versdo digital, quando da
informatizagdo dos procedimentos de licenciamento, a serem instituidos através de decreto
Municipal.

Art. 45 Sera permitida a aprovagdo de Loteamentos e Condominios Horizontais ou Verticais desde
que o Loteador garanta:

| - A pavimentagio em todas as vias de circulagio, em paralelepipedo granitico, blocos
intertravados, recobrimento asfallico ou pavimento similar a estes, observando sempre a meihor
solugdo técnica,

Il - A implantagao das calgadas na Zona de Centro Local 2, atendendo as exigéncias de
acessibilidade universal, observadas as faixas de servigo, circulagdo e transicdo, conforme os
padrdes definidos no Plano Diretor, indicadas como modelo para a implantagdo dos demais passe|os
publicos;

Il - A implantagdo de sistema adequado de drenagem de aguas pluviais, superficial e/ou
subterraneas, observadas as caracteristicas dos imoéveis e as solugdes de engenhana mais
pertinentes e inovadoras;

IV - A implantagéio de rede de abastecimento de agua, para ser acoplado ao sistema publico;

V - A implantagéio de sistema de captagio de esgotamento sanitario, para ser acoplado ao
sistema publico;

VI - A implantagio do sistema de tratamento do esgotamento sanitano, onde ndo houver
sistema publico para acoplar,
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Vil - A implantagiio de rede de energia elétrica, com sistema de iluminagho publica:
Vill - A implantagio da arborizagdo e do mobilidrio urbano nas Zonas de Centro local 2;

§1° Os sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, bem como a rede de
energia elétrica e o sistema de iluminagdo publica a que alude este artigo deverao se adequar aos
padrdes das respectivas concessionarias de servigo publico.

§2° Caso ndo haja condigbes técnicas e econdmicas, por parte das concessionanas de
servigos de abastecimento d'dgua e de esgotamento sanitano, incluindo o destino final de esgotos, 0
empreendedor devera arcar com os custos de implantagdo, operagdo e manutencéo dos refendos
Servigos.

§3° O empreendedor devera apresentar as solugdes para destinagao e esgotamento sanitano
conforme as normas vigentes, no caso de tratamento individual a implantagdo, operagdo e
manutengio sera de responsabilidade do propnetario do lote.

Art. 48 Em consonancia com a Lei Estadual n® 9.990/87, o Municipio ndo aprovara loteamento sem
anuéncia do Estado, quando:

| - Localizado em areas de interesse especial, tais como as de prote¢io aos mananciais ou
ao patriménio cultural, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por Legislagdo Estadual ou
Federal, |

Il - Localizaglio em areas limitrofe do Municipio, ou que pertenga a mais de um Municipio;

Il - Abranger area superior a 1.000.000,00 m? (um milhdo de metros quadrados).

Art. 47 Apresentado regularmente o projeto de parcelamento, a prefeitura comunicara ao interessado
sua aprovacio ou rejei¢do, conforme os prazos definidos pela Lei Municipal 114/2021.

Paragrafo Gnico. Os prazos de analise para aprovagio ou rejeicao do projeto de parcelamento
poderdo ser alterados, quando da modernizacao dos procedimentos de aprovacdio e licenciamento,
a serem instituidos através de Decreto Municipal,

Art. 48 No ato de ciéncia de aprovagio do parcelamento, o interessado assinara termo de acordo, no
qual se obrigard a

| - Apresentar os projetos executivos do parcelamento e de sua Infraestrutura, conforme a
NBR 16.636-3/2020, incluindo os projetos executivos de arborizagio e mobiliario urbano,

Il - Executar as obras e servigos relalivos aos projetos, em prazo proporcional a area do
loteamento e previsto no alvara, que ndo ultrapassara 04 (quatro) anos, sob pena de caducidade do

ato de aprovacdo,

Il - Hipotecar, mediante escntura publica, area de terreno cujo valor, a juizo da Prefeitura,
seja, na época da aprovagao do projeto, igual ou superior ao custo das obras a serem realizadas.
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CAPITULO V
Da Execucdo, Fiscalizagdo e Embargos

Art. 49 A execucdio, por etapas, das obras de loteamento podera ser autonzada, quando:
| - O termo de acordo fixar o prazo maximo para execugao das obras;

Il - Executadas, na drea, em cada elapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos
compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantadoes.

Art. 50 Pagos os tributos devidos e assinados o termo de acordo e a escritura de hipoteca, a Prefeitura
expedira o respectivo alvara.

Art. 51 O loteador devera manter os documentos da aprovagdo do parcelamento no local da obra,
para efeito de fiscalizagao.

Art. 52 Quando as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados ou com as exigéncias
do ato de aprovagao, serdo embargadas.

§1° Os embargos serdo acompanhados de intimagao para regularizagao das obras, com prazo
fixado.

§2° Verificada pela Prefeitura a remogdo da causa do embargo 0 mesmo sera levantado.
Art. 53 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requenmento do
interessado e apds a devida fiscalizago, liberara a area hipotecada, mediante expedigio de termo
de verificagio da execugdo das obras.

Paragrafo Unico. Caso, no prazo estabelecido, ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos, a Prefeitura executa-los-a, promovendo agado competente para adjudicar a seu patrimdnio
a area hipotecada.

CAPITULO VI
Dos Pardmetros de Ocupagéo do Solo

Secdo |
Da Ocupacgéo do Solo no Lote

Art. 54 As condigbes de aproveitamento e ocupagdo dos terrenos ficam definidas, em funglo do
zoneamento, conforme os seguintes pardmetros urbanisticos reguladores do uso e da ocupagao do
solo urbano:

| - Taxa de Ocupagdo (TO);

Il - Taxa de Solo Natural (TSN),

Il - Cota de Arborizagao (CA),

IV - Afastamento Frontal (AF), Afastamentos Laterais (AL) e de Fundos (ALF),

V - Gabarito (GA)
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Subsecdo Il
Da Taxa de Ocupagio

Art. 55 A Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde 3 area maxima de impermeabilizagdo do terreno
definida pelo percentual expresso entre a area de projecio das edificagdes. incluindo os beirais,
calgadas, piscinas e reservaténos, etc., sobre o plano horizontal, e a drea do lote ou terreno.

§1° Para efeito da afericho da Taxa de Ocupagiio maxima serdio considerados todos os
pavimentos da edificagdo, com excegio dos beirais da cobertura desde que nio ultrapassem 2,00m
(dols metros) de extenséo horizontal;

§2° Os percentuais maximos de Taxa de Ocupacdo (TO) permitidos para cada Zona estdo
definidos na tabela do Anexo 04 desta Lel,

Subsecgdo Il
Da Taxa de Solo Natural

Art. 56 A Taxa de Solo Natural (TSN) é o percentual minimo da area do terreno a ser mantida nas
suas condigdes naturais, sem impermeabilizacdo ou pisos, tratada com vegetagao e variavel por
Zona

Art. 57 Os percentuais minimos de Taxa de Solo Natural (TSN) exigidos para cada Zona estdo
definidos na tabela do Anexo 04 desta Lel,

Art. 58 Os percentuals minimos de Taxa de Solo Natural (TSN) deverdo ser implantados na sua
totalidade, no afastamento frontal das edificagdes;

Art. 59 Para permitir a fiscaliza¢iio da taxa de solo natural, o imével mantera:

| - 70% da superficie das vedagdes frontais em matenais visualmente permeaveis, tais como
grades, elementos vazados ou laminados de vidro;

Il - Os imoveis acima de 02 (dois) pavimentos deverdo ter a vedagdo de que trata o inciso
anterior a uma distancia de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) contados a parir do
paramento, mantendo esta area entre a vedagho e o passeio publico com jardineiras, de altura de
0.30m (trinta centimetros), em toda a extensdo correspondente 3 vedagao permeavel.

Subsecdo IV
Cota de Arborizagio

Art. 60 A Cota de Arbonzagao (CA) é referente ao numero minimo de arvores existentes ou a serem
plantadas no lote urbano, conforme Anexo 04, e de acordo com as seguintes condigdes:

| - Devera ser implantada no afastamento frontal das edificagdes;

Il - Devera pnorizar a utilizaglo de espécies arboreas de pequeno ou médio porte, com
didmetro minimo de copa de trés metros;

Il - Obedecerd ao numero minimo de 01 (uma) drvore a cada 180,00m? (cento ¢ oitenta
meltros quadrados) de area do lote;



G IGARASSU ¢ Frabatho
| pReraTURA MUsCEAL h_q’.rlqua faz

GABINETE DA PREFELTA

IV - As arvores doverio ser plantadas com a distdncia minima de 5,00m (cinco) metros entre
0s caules.

Subsegio V
Dos Afastamentos

Art. 61 Os Afastamentos representam as distancias que devem ser mantidas entre a edificagdo e as
linhas divisonas do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

§1° Nenhum ponto das linhas poligonais que formam a proje¢io da edificagdo podera estar
situado a uma distancia menor que o afastamento minimo exigido.

§2° Quando se tratar de poligonos irregulares os afastamentos laterais e de fundos serdo
medidos segundo uma perpendicular @ linha diviséria, tragada a partir do ponto médio de cada
segmento da linha poligonal, definida pela proje¢iio da edificagdo no plano horizontal.

§3° Nos casos definidos pelo §2°, os afastamentos ndo poderdo ser inferiores a 1,20m (um

metro e vinte centimetros), mantendo quaisquer aberturas a 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros) dos limites laterais e de fundo do lote.

Art. 62 Os afastamentos frontal, lateral e de fundos das edificagbes sdo definidos em fungdo do
zoneamento e do numero de pavimentos, observados os critérios dispostos na tabela do anexo 04
desta Lei,

Art. 63 Para as edificacdes até 02 (dois) pavimentos, os afastamentos obedecerdo s seguintes
condi¢des:

| - Os afastamentos laterais poderdo ser nulos em todas o Zoneamento Urbano;
Il - O afastamento de fundo minimo de 1,50m em todo o Zoneamento Urbano;

Il - O afastamento frontal podera ser nulo nas seguintes zonas e setores, observando o Art.
66 desta Lei

a) Zona de Centro Secundario;

b) Zona de Centro Local;

c) Zona Especial de Patnmonio Historico-Cultural - Setor de Preservacio Restrito (SPR).
IV - O afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros) nas seguintes zonas e setores:

a) Zona de Centro Principal,

b) Zona de Consolidagio Urbana, setores 1 e 2;

c) Zona Especial de Patrimdnio Histérico-Cultural - Setor de Preservagio Ambiental 1 e 2;
V - O afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros) na nas seguintes zonas e setores:

a) Zona de Eixo Metropolitano,
b) Zona de Expansao Urbana,
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VvVl - O afastamento frontal minimo de 10,00m (dez metros) na Zona Urbana de
Desenvolvimento Sustentavel.

§1° Para qualquer tipo de abertura nas fachadas laterais e de fundos das edificagdes, devera
ser mantido o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as divisas

§2° A altura total das edificagdes com afastamentos laterais nulos ndo podera exceder a cota
de 11.00m (onze metros). medida a partir do nivel do meio-fio.

Art. 64 Para as edificagdes acima de 02 (dois) até 04 (quatro) pavimentos. 08 afastamentos
obedecerdo as seguintes condigbes:

| - Os afastamentos laterais poderdo ser nulos na Zona de Centro Secundano e Zona de
Centro Local.

Il - Os afastamentos laterais minimo de 2 (dois) metros nas seguintes zonas e setores.

a) Zona de Centro Principal;

b) Zona de Eixo Metropolitano;

¢) Zona de Consolidagao Urbana — Setores 1 e 2.
d) Zona de Expansdo Urbana- Setor 1.

Il - O afastamento de fundo minimo de 3 (trés) metros nas seguintes zonas e setores.

a) Zona de Centro Principal,

b) Zona de Centro Secundario,

c) Zona de Centro Local,

d) Zona de Eixo Metropolitano,

e) Zona de Consolidagdo Urbana, setores 1 e 2
f) Zona de Expansdo Urbana — Setor 1

IV - O afastamento frontal minimo de 5 (cinco) Metros nas seguintes zonas e selores.

a) Zona de Centro Principal.

b) Zona de Centro Secundaro;

¢) Zona de Centro Local,

d) Zona de Eixo Metropaolitano,

e) Zona de Consolidagao Urbana, setores 1 e 2,
f) Zona de Expansdo Urbana - Setor 1;

Art. 65 Os lotes de esquina tém duas frentes e deverdo obedecer aos afastamentos nas duas faces
da edificaciio, até o segundo pavimento.

Art. 66 As edificacdes acima de 04 (quatro) pavimentos terdo os seguintes afastamentos.
| - O afastamento frontal inicial de 3.00m (trés metros), acima do segundo pavimento;

I - Os afastamentos laterais e de fundos iniciais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
acima do segundo pavimento,
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Il - Os afastamentos frontal, laterais e de fundos resultantes de acordo com a férmula de
progressao,

IV - As edificagdes situadas em lote de esquina tero os seguintes afastamentos.

a) Afastamento frontal inicial de acordo com o numero de pavimentos,

b) Afastamentos laterais nulos até o segundo pavimento;

c) Afastamento lateral e de fundos iniciais de 2,00m (dois metros), acima do segundo
pavimento,

d) Afastamentos frontal, laterais e de fundos resultantes de acordo com a formula de
progressdo, podendo manter o afastamento frontal inicial para uma das frentes da
edificacgdo.

Art. 67 Os Afastamentos Resultantes aplicaveis a todas as partes da edificacdo e progressivos em
fungdio do nimero de pavimentos serdo calculados de acordo com as seguintes formulas:

AFR = AFl + (n-2) x 0,20
ALFR = ALFI + (n-2) x 0,20

Paragrafo Unico.Para efeito das férmulas do inciso anterior, considera-se:

n = numero de pavimentos da edificagao.

AFR = Afastamento Frontal Resultante;

ALFR = Afastamento Lateral e de Fundos Resultante
AF| = Afastamento Frontal Inicial;

ALFI = Afastamento Lateral e de Fundos Inicial,

Art. 68 O alinhamento predominante sera adotado quando a quadra apresentar 50% (cinquenta por
cento) dos seus lotes ocupados e, acima 50% das edificagdes estejam alinhadas de forma
sequencial.

Art. 69 As edificacdes com até 02 (dois) pavimentos poderdo adotar o alinhamento frontal
predominante, mediante aprovagao de memorial justificativo simplificado, contendo:

| - Planta da quadra, com locagdo da edificagdo proposta e levantamento dos afastamentos
das demais edificagdes que definem o afastamento predominante na face de quadra;

Il - Levantamento fotografico das edificagbes da face de quadra

Subsecédo VI
Dos Gabaritos

Art. 70 O gabarito & medida expressa pela relagao vertical da medida entre o meio-fio @ a cobertura
do ultimo pavimento habitave! da edificaglio, sendo:

| - O pavimento habdtdvel quaisquer locais de permanéncia, podendo ter uso residencial ou
nlo, comum ou privativo,

I - Os pavimentos destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas e caixa d'adgua ndo
serdo congidorados;
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Paragrafo Gnico. Em terrenos com aclive ou declive os gabaritos das edificagbes tomardo
como referéncia o meio-fio da testada principal do lote, sendo computadas apenas a medida acima
do meio fio, desconsiderados pavimentos no subsolo, conforme anexo 06

Art. 71 Para efeitos da aplicaglo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, previsto em Lei, 08
gabaritos basico e maximo da Zona de Eixo Metropolitano, Zona de Consolidagdo Urbana 01 e Setor
de Estruturacio Turistica, conforme anexo 01 desta Lei.

CAPITULO VI
Disposigoes Gerais

Art. 72 O conjunto habitacional sdo agrupamentos de edificagdes de uso uni ou multirresidencial
caracterizados como condominios horizontais ou verticais, vinculados & programas oficiais
subsidiados pelo Governo Federal, devendo obedecer as normativas estabelecidas pelos programas.

Art. 73 Os conjuntos habitacionais s6 serlio disponibilizados para ocupagao pelos seus adquirentes,
quando a infraestrutura urbana e social, previamente aprovada e licenciada, estiver completamente
instalada trecho a trecho ou de forma global.

Art. 74 Os afastamentos praticados nos conjuntos habitacionais obedecerao

| - Os afastamentos frontal, lateral e de fundos, estabelecido pelo zoneamento urbano,
conforme anexo 01,

Il - Os afastamentos minimos entre blocos de apartamentos com até 02 (dois) pavimentos de
3,00m (trés metros),

Il - Os afastamentos minimos entre blocos de apartamentos com de até 04 (quatro)
pavimentos de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Art. 75 Nas edificaches construidas antes da vigéncia desta Lei, serdo permitidas obras de reforma,
reconstrugdo parcial, acréscimos ou consertos, desde que sejam observadas as condigbes
estabelecidas nesta Lel.

§1° As reformas com mudanca de uso e/ou acréscimo de area construida. entendidas como
aquelas onde podera haver alteragiio do perimetro, da area ou da velumetria da edificagio existente,
resultando em acréscimo de area, deverlo atender aos seguintes requisitos:

| - Respeitar o Gabarito e a Taxa de solo Natural definidos para a Zona onde se situa, nos
termos desta Lel,

Il - Atender as exigéncias de afastamentos para as divisas. sendo facultado manter o
alinhamento da edificago original onde os afastamentos exigidos nesta Lei forem superiores acs
existentes.

§2° As reformas que ndo apresentem mudanga de uso nem acréscimo de area construida,
entendidas como aquelas onde podera haver alteragio do perimetro ou da volumetna da edificacdo
existente, sem implicar em acréscimo de area, deverdo atender aos seguintes requisitos.
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| - Manter o Gabarito existente antes da reforma, sendo dispensado de apresentar Taxa de
Solo Natural. ficando sujeita a incidéncia do PRAV - Projeto de Revitalizagdo e/ou Implantagio de

Area Verde;

Il - Atender as exigéncias de afastamentos para as divisas, sendo facultado manter o
alinhamento da edificagéo original onde os afastamentos exigidos nesta Lei forem superiores aos

existentes;

§3° A prerrogativa de manter os parametros urbanisticos existentes nas edificagdes a serem
reformadas s6 serd concedida as construgdes devidamente legalizadas perante os orgéos
competentes do municipio, que poderdo vistoriar a edificagdo para efeito de verificar a regulandade

das mesmas.

TiTULO 1N
Do Usos e Atividades

CAPITULO |
Dos Usos e Atividades Urbanas

Art. 76 Para os fins desta Lei, 0s usos urbanos classificam-se nas seguintes categonas:

| - Residencial;
Il - Néo residencial,
Il - Misto.
§1° Considera-se residencial o uso destinado @ moradia.

§2° O uso nlo-residencial é destinado ao exercicio de atividades urbanas (comercials,
Industriais @ outras),

§3° O uso misto é aquele constituido de mais de um uso (residencial e nio- residencial) ou
mais de uma atividade urbana (residencial e nio- residencial) dentro de um mesmo lote.

Art. 77 Todos os usos e atividades poderdo instalar-se no territério municipal, desde que obedegam
as condi¢des estabelecidas nesta lei quanto & sua localizago em fungo da zona em que se situa,
do seu potencial impacto ou do seu potencial de incomodidade.

Art. 78 O potencial de impacto diz respeito a alividades complexas que podem causar impacto
mensuraveis ou alteragdes no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura urbana, ou ter repercussdo ambiental significativa.

Art. 78 O potencial de incomodidade diz respeito a atividades que possam gerar desconforto ou
inconveniéncia ao bem-estar publico na escala da vizinhanga imediata

Paragrafo unico. O licenciamento de usos e atividades levara em consideraciio:
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| - A natureza da atividade, em funglio de seus propdsitos, considerando-se o uso, tal como
definido nesta lei, e os tipos de atividades, baseando-se. principaimente, na Classificago Nacional
de Atividades Econdmicas (CNAE) que devera ser utilizada como instrumental de apoio na aplicagdo
das regras relativas ao uso do solo;

Il - O porte do imével, em termos tanto das dimensdes do lote em si, quanto da area edificada
sobre o lote, conforme os parametros definidos nessa lei.

Art. BO A regulacéio de usos e atividades tem como objetivo assegurar o cumprimento das fungdes
sociais da cidade e particularmente o respeito ao direito de vizinhanga.

Art. 81 Todos os usos e atividades estdo sujeitos, além das definigbes dessa lei, as normas
ambientais, normas de vigildncia sanitaria e normas de seguranga contra incéndio e panico, sejam
definidas na esfera municipal, na estadual ou na federal.

Art. 82 No perimetro urbano pode ocorrer, em condi¢do excepcional, a presenga de imdveis rurais e
atividades econémicas de agricultura, pecuaria, producdo florestal, naquelas glebas que ainda ndo
foram parceladas para fins urbanos.

Art. 83 Nas atividades agricolas inseridas no perimetro urbano é vedado o uso de agrotoxicos e afins
conforme legislacdo pertinente.

Art. B4 As atividades rurais inseridas no Perimetro Urbano deverdo manter, no interior da sua gleba,
uma faixa de protecéio de pelo menos 30 m (trinta metros) de distancia a parcelamentos urbanos ja
instalados ou que venham a ser licenciados, na qual ndo sera realizada atividade produtiva, devendo
ser mantida vegetagao nativa, protegida por cercas quando se tratar de atividade pecuana.

Art. 85 Deverdo ser observadas as mesmas regras relativas a ruidos e poluigdo praticadas no
Perimetro Urbano em que se encontra o empreendimento.

Art. 868 O poder publico podera requerer do empreendedor a realizagdio de Estudo Ambiental (EA) ou
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) caso se evidenciem sinais de poluicdo ou na ocorréncia de
denuncias registradas junto as autoridades municipais,

Art. 87 No Perimetro Urbano, mesmo em areas ja parceladas para fins urbanos, serdo também
admitidas atividades agricolas de pequena escala e principios sustentaveis na forma de producéo
agroecolégica urbana, que estara sujeita ao licenciamento e fiscalizagdo ambiental

Art. B8 Os usos residenciais estardo sujeitos a processo de licenciamento nos termos do que se
define no Cédigo de Obras e Edificagdes, observadas as situagfes determinadas nesta lei relativas
aos Empreendimentos de Impacto.

Art. 88 O uso residencial é classificado em duas categonas:

| - Uniresidencial, que corresponde a um imével! edificado que constitui um unico domicilio de
individuo, familia ou grupo coabitante:

Il - Multiresidencial, que corresponde a uma edificacdo ou conjunto de edificagdes que
compreende um agrupamento de unidades habitacionais distintas e independantoon
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Paragrafo Gnico. Nio pode ser classificado como de uso residencial o empreendimento que
possua Instalagdes permanentes dedicadas a servicos similares a atividade hoteleira

Art. 80 Os usos uniresidenciais de até 50,00m* (cinquenta metros quadrados) terdo procedimento
sumarno de licenciamento

Art. 91 Nas unidades de uso residencial poderao ser registrados Microempreendedores Individuais
(MEI), nos termos das normas federais, desde que mantida no imével sua fungdo principal de
habitagdo, ainda que compartiihada com atividade econdmica de pequena escala e respeitadas as
normas ambientais, sanitarias e de seguranga cidada.

Art, 82 Os usos ndo-residenciais sdo admitidos em todas as Zonas Urbanas, observadas as
condigdes impostas nesta lei, bem como as normas ambientais.

Art. 83 O licenciamento urbanistico de usos ndo residencials podera se dar de forma simultdnea com
o licenciamento ambiental. quando as normas vigentes exigirem este Ultimo procedimento.

Art. 94 O Ilicenciamento urbanistico e o ambiental s#o instrumentos independentes e o
empreendimento podera estar sujeito a ambos para sua plena aprovagdo e operacao.

Art. 85 Na hipotese de exigéncia paralela de Estudo Ambiental (EA) e Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV). o EIV podera contar com parte do conteudo ja desenvolvido para o EIA, desde que
respeitadas as determinagdes desta lei sobre seu conteido e abordagem técnica.

Art. 86 No perimetro urbano nio serdo admitidas Industrias Extrativas, a excecdo daquelas extrativas
de minerais nio metdlicos — referente a pedras, areia e argila - as quais poderdo se instalar em
carater transitorio sob previsdo de medidas de recuperagdo ambiental no periodo de vigéncia da
licenca, a serem aprovadas pelo orgdo municipal de responsavel pelo licenciamento ambiental.

Art. 97 O uso de explosivos, ndo sera permitido na atividade cotidiana de extracdo mineral em
Perimetro Urbano, podendo ser requenda sua utilizaglo em carater excepcional e tempordano. para
extraciio mineral ou desmontes de rochas na construgdo civil, desde que observados os critérios da
NBR-9653 da ABNT.

Art. 88 As atividades s6 deverio ser instaladas no territono municipal apés emissdo do Alvara de
Localizagdo e Funcionamento por parte da Prefeltura de Igarassu, sem a qual sera considerada em
situagdo irregular

Paragrafo Gnico. As atividades econdmicas consideradas de baixo impacto, conforme normas
federais vigentes, poderdio ser beneficiadas com a dispensa de licenciamento.

Art. 99 Nas andlises para emissdo de Alvards de Localizagdo e Funcionamento deverdo ser
observadas as definicdes apresentadas na Classificagdo Nacional de Atividades Econbmicas -
CNAE.
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CAPITULO Il
Dos Usos e Atividades nas Zonas Rurais

Art. 100 O uso do solo na Zona Rural e Zona Rural de Protego dos Mananciais & caracterizado pelo
predominio de atividades de agricultura, pecudria, producao florestal e devera observar as normas
ambientais e da politica agrdna definidas na instancia federal ou estadual.

Art. 101 O uso residencial nas Zonas Rurais estara sujeito a procedimentos sumarios,
autodeclaratonos, de licenciamento e cadastro, visando alimentar um sistema de planejamento e
monitoramento do territério municipal.

Art. 102 O processo de formagdo e crescimento de aglomerados rurais sera monitorado pela
administragio municipal, visando identificar e inibir a eventual formagao de novos nucleos de carater
urbano.

Art. 103 As atividades de comércio e servigos de pequena escala serdo admitidas em aglomerados
rurais, sujeitas a procedimentos sumadrios. autodeclaratérios, de Alvara de Localizagdo e
Funcionamento, visando alimentar um sistema de planejamento e monitoramento do territéro
municipal,

Paragrafo unico. Para fins de licenciamento sumario nos casos dispostos no caput, considera-
se de pequena escala as instalagbes de comércio e servigos de até 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida.

Art. 104 As atividades de comércio e servigos, de média e grande escala, serio admitidas nas Zonas
Rural e Rural de Protecdo de Mananciais quando instaladas ao longo das rodovias federais ou
estaduais.

Art. 105 Sao consideradas de média e grande escala, atividades que ocupem terrenos de pelo menos
1.000,00m? (mil metros quadrados), admitindo-se a formagdo de nicleos de comércio e servigos
rodovianos, que agreguem mais de um empreendimento.

Art. 106 As atividades de comércio e servigos, de média e grande escala deverdo ser licenciadas
observando sua inserclic numa gleba que obedega ao modulo rural definido para o municipio, ndo
podendo ser constituida como um desmembramento de carater urbano.

Art, 107 As atwidades industriais e de logistica serdo admitidas nas Zonas Rurais, desde que
obedecidas as normas e procedimentos de licenciamento ambiental, assegurado o devido controle e
monitoramento de impacto.

CAPITULO I
Das Incomodidades

Art. 108 As incomodidades se referem a potenciais efeitos negalivos da instalagdo de usos ndo-
residenciais relativos a escala da vizinhanga, aos usos residenciais instalados nas proximidades e ao
sossego publico, no que tange a qualidade dos espagos pablicos da regido de entorno da atividade.
Art. 108 As incomodidades se referem a aspectos relativos a:

| - Condigdes de mobilidade;
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Il - Condigdes ambientais de vizinhanga, referentes a

a) Poluigdo atmoesférica;

b) Poluigdo sonora;

c) Armazenamento de residuos,;
d) Condi¢bes sanitanas.

§1° Os criténos e normas relativas ao inciso | serdo tratados em conformidade com o Plano
de Mobilidade Municipal, observado o disposto nesta Lel,

§2° Os cnténos e normas relativos ao inciso || serdo tratados no licenciamento ambiental, nos
termos das normas vigentes relativas aos limites admissiveis no meio urbano.

§3°. Os padrdes de emissdio de ruidos admissiveis sdo aqueles definidos por esta Lei,
amparados na NBR 10.151 da ABNT e suas atualizagdes.

§4° Os critérios e normas relativos ao armazenamento de residuos serdo tratados no
licenciamento ambiental, observadas as NBR 10.004, 10.008 e 11.174 da ABNT e suas atualizagdes.

§5° Os critérios e normas relativos as condigdes sanitarias serdo tratados no licenciamento
nos termos da Lei Federal n® 6.360/1976 e do Decreto Federal n® 8.077/2013, sob a responsabilidade
do 6rgdo responsavel pela vigildncia sanitaria municipal.

Art. 110 As incomodidades relativas @8 mobilidade se referem aos impactos provocados pelas
atividades atratoras de veiculos.

Art. 111 Com o objetivo de disciplinar as interferéncias no trafego, os usos e atividades urbanas no-
residenciais, deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

| - Os usos industnais e de logistica, que demandam trafego intenso de veiculos pesados,
somente poderdc se instalar em dreas que mantenham conexdo viana as rodovias BR-101, PE-035
e PE-041,

Il - Ofertar vagas de carga e descarga e de veiculos exclusivamente no interior dos lotes,
sendo o dimensionamento e provisdo do numero de vagas de veiculo de responsabilidade do
empreendedor, ndo podendo utilizar o logradouro para suprir as vagas privadas,

Art. 112 As areas para vagas de estacionamento sao estabelecidas, conforme as seguintes
condigdes:

| - Serdo dispensadas do cOmputo da area total de construgdo as areas destinadas a vagas
de estacionamento desde que ndo possuam cobertura,

Il - As vagas de estacionamento deverdo ser intemas ao lote e sob responsabilidade do
empreendimento ou propnetario, ndo podendo utilizar o logradouro para suprir as vagas privadas;

Il - As vagas de estacionamento poderdo ser disponibilizadas em lote préximo, independente
do uso, sob responsabilidade do empreendimenio ou propretdrio, sujeito a aprovagdo da
municipalidade,

IV - Ficam dispensados da exigéncia minima de vagas de estacionamenio 0S
empreendimentos nfo-residencials em todas as zonas da cidade, ficando a critério do
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empreendimento a oferta do nimero minimo de vagas, ndo podendo utilizar o logradouro para supnr
as vagas privadas,

V - Todos os imbveis de uso nlo-residencial deverdo ser dotados de bicicletano e ofertar no
minimo de 01 (uma) vaga no bicicletario para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) ou fracdo de
area construida, considerando-se a drea total de construcao;

VI - Os empreendimentos de uso mulliresidencial deverdo ofertar vagas de estacionamentos
internas ao lote ou em local lote proximo, conforme as seguintes condigdes:

a) Numero de vagas destinadas a automéveis carrespondentes a, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do nimero de unidades residenciais,

b) Numero de vagas destinadas a motocicletas correspondente a, nc minimo, 25% (vinte
e cinco por cento) do numero de unidades residenciais:

c) Numero de vagas destinadas a bicicletas correspondente a uma vaga para cada unidade
residenciais

VIl - Na Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio Histonco-Cultural-ZEPHC e nas
Zonas de Centro. a implantagdo de estacionamento sera objeto de analise especial pelos 6rgdos
competentes municipal e federal;

Vill - Nos terrenos que tiverem opgao de acesso por mais de uma via, 0 acesso as areas de
estacionamento se fara obrigatoriamente pela via de menor hierarquia urbana.

Art. 113 A implantagdo de Edificio Garagem, seja de carater publico ou privado, sera precedida de
analise da infraestrutura e servigos de mobilidade e do uso do solo no entorno do local proposto,
com base em Estudo de Mobilidade a ser elaborado pelo interessado e submetido a prefeitura.

§1° Considera-se, para efeitos desta Lei, como "Edificio Garagem", a edificagdo com
predominancia de area construida destinada a oferta de vagas de estacionamento e circulagio de
veiculos automotivos.

§2° Os edificios garagem devem dimensionar suas areas de armazenamento de veiculos,
bem como cancelas de controle de acesso, de tal forma que se garanta a internalizagdo de filas de
enirada e saida dos veiculos.

CAPITULO IV
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 114 Sao considerados Empreendimentos de Impacto aqueles usos e atividades que podem
causar impacto ou alteragcdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica, ou ter repercussio ambiental significativa, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, habitacionais, ndo-habitacionais ou mistas.

Paragrafo Unico. A classificagiio como Empreendimento de Impacto implica a obrigagdo de
apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme definido nesta Le:.

Art. 115 Na Zona de Eixo Metropolitanc e na Zona de Consolidacgdo Urbana sdo Empreendimentos
de Impacto aqueles usos e atividades, residenclais ou ndo residenciais, que possuam;

| - Terreno com area igual ou superior a 1.00ha (um hectare):
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Il - Area construida igual ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 118 Na Zona de Expansdo Urbana e na Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel sio
considerados Empreendimentos de Impacto aqueles usos e atividades, residenciais ou nao
residenciais que possuam.

| - Terreno com area igual ou superior a 20.00ha (vinte hectares) ou,
| - Area construida igual ou superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 117 Em fungéo da natureza da atividade e porte, sdo também considerados Empreendimentos
de Impacto as atividades de classificagdo CNAE:

| - Na seglio de Transporte, Armazenagem e Correios, quando tiverem drea construida
superior a 3.000,00m?;

Il - Na seglo Educagdo, quando tiverem area construida superior a 1.000,00m?,

IIl - Na se¢o Saude Humana e Servigos Sociais, quando tiverem area construida supenor a
5.000.00m?,

Paragrafo unico. As instalagdes que se referirem apenas a instalagdes administrativas dessas
categorias, sem a execugdo da atividade fim no terreno, nlo serdo classificadas como
Empreendimentos de Impacto.

CAPITULO VI
Dos Procedimentos para Licenciamento de Usos e Atividades

Art. 118 Os atos administrativos de licenciamento de usos e atividades devem ser onentados a
simplificar, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a duplicidade de exigéncias e
garantir a linearidade do processo, na perspectiva do usuario, conforme a Lei Federal n°® 11.598/2007
que cria a Rede Nacional para a Simplificagao do Registro e da Legalizaglo de Empresas e Negocios
(REDESIM) e orienta o processo de registro e legalizagAo de empresarios e de pessoas juridicas.

Art. 119 A Prefeitura Municipal de |garassu devera implementar sistema digital de licenciamento no
prazo de 02 (dois) anos da promulgacgao desta Lel,

Art. 120 Os atos administrativos de licenciamento urbanistico relativo aos uscs e atividades, tanto
residenciais quanto nio-residenciais, se classificam em:

| - Procedimento sumadrio: referindo-se aquele de base autodeclaratona do proponente para
licenciamento de usos residenciais de pequena escala e ndio residenciais de baixo impacto,

Il - Procedimento padrio: atos administrativos regulares para analise de atividades
econdmicas, conforme o zoneamento definido no Plano Diretor e as categonas de atividades, no
licenciamento e emissdo de Alvara de Localizagdo e Funcionamento;

Il - Procedimento excepcional: quando, em fungao dos niveis de incomodidade ou impacto, é
exigida a elaborago de Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Estudo de Impacto Ambiental,
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Art. 121 O procedimento sumdrio objetiva garantir acesso a dispensa de licenciamento ou acesso a
procedimentos simples e dgeis orientados pela autodeclaragio de responsabilidade do proponente,
assegurando também a alimentagdo e manutengao do Sistema de Informagbes Georreferenciado e
seu Cadastro Multifinalitario para fins de planejamento.

Art. 122 A Prefeitura Municipal de Igarassu, por meio de seus 6rgdos competentes, realizara a
Aprovagio Rapida (AR) de projetos arquitetdnicos de construglo ou reforma de edificagdes que
apresentem até 400,00 m’ (quatrocentos metros quadrados) de area construida, de uso
uniresidencial ou multiresidencial.

§1° Para os usos residenciais serio considerados os parametros e condigdes estabelecidas
no Codigo de Obras que define o Procedimento de Aprovagio Rapida.

§2° Para os usos nao-residenciais classificados como de baixo impacto nos termos das
normas federais vigentes, serdo adotados os procedimentos nelas definidos para dispensa de
licenciamento, cabendo a Prefeitura alimentar o Cadastro Multifinalitario para fins de planejamento

Art. 123 O procedimento padrio se refere as atividades de licenciamento regular, compreendendo
ingresso, tramitagéio, aprovagdo ou indeferimento, direito a recursos e arquivamento de processos,
que deverdo ser padronizados por meio de Decreto do Poder Executivo, observadas as disposigbes
ja firmadas nesta lei e demais instrumentos normativos vigentes,

Art. 124 O procedimento excepcional sera identificado e caracterizado a partir do procedimento
padrdo, quando aspectos relativos ao dimensionamento ou natureza das atividades indicarem as
condigdes definidas nos Capitulos IIl e IV, do Titulo Il desta Lei, referentes a incomodidades e
empreendimentos de impacto.

Art. 125 Decreto do Chefe do Executivo Municipal estabelecera os procedimentos administrativos
referentes aos atos administrativos de licenciamento de usos e atividades.

Art. 126 Ficam revogadas os textos legais seguintes:
| - Lei N° 2 466 de 03 de novembro de 2003 (Planta Diretora)

a) Lei Complementar n® 045 de 30 de setembro de 2015 (Alteragao)
b) Lein® 2.964 de 18 de janeiro de 2016 (Alteragéo)

c) Lei Complementar n® 089 de 20 de agosto de 2018 (Alteragdo)
d) Lei Complementar n® 134 de 26 de setembro de 2022 (Alteragdo)
e) Lein® 3,442 de 26 de setembro de 2022 (Alteragao)

Il - Lel Complementar n® 2,629 de 26 de dezembro de 2006 (Plano Diretor)

a) Lei Complementar n°® 04A de 06 de outubro de 2010 (Alteragdo)
b) Lei Complementar n® 130 de 01 de junho de 20

Art. 127 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaglo.
Palacio de Afonso Gongalves, lgarassu/PE, em 16 de maio de 2024

Elcwﬁé%m Barbosa

Prefeita do Municipio de |garassu
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